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I. CAC CAN CU PHAP LY
I.1. Cac van ban phap 1y chung

— Luit Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2024; Luét sira ddi, bd sung
mdt s diéu ctia Luat Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

— Ludt stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctia 37 luat c6 lién quan dén quy hoach sb
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

— Luat s6 112/2025/QH15 ctia Quéc héi: Luat Quy hoach;

— Luét Quy hoach d6 thi va néng thon s6 47/2024/ QHI5 ngay 26 thang 11 ndm

2024; Luat s6 144/2025/QH15 cua Qudc hoi: Lut stra dbi, bd sung mot s6 diéu cta
Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

— Luit Bdo vé méi truong s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

— Luat s 146/2025/QH15 ctia Quic hoi: Luat stra dbi, bé sung mot s6 didu ciia
15 lut trong linh vuc néng nghiép va moéi trudng;

— Ludt Phong chdy, chita chdy va ctru nan, cru ho ngay 29 thang 11 nim 2024;

— Nghi dinh 32/2016/ND-CP ngay 06/05/2016 ctia Chinh phu quy dinh vé quan
1y d6 cao chudng ngai vét hang khong va céc tran dia quan 1y, bao vé ving troi tai
Viét Nam;

— Nghi dinh sé 164/2018/NDb-CP ngay 21/12/2018 cua Chinh phu: Vé két hop
quéc phong véi kinh té - xa hoi va kinh té - xa hoi v6i qudc phong;

— Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Lust Bao vé moi truong; Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay
06/1/2025 cua Chinh pha vé stra dbi, bd sung mot sé didu coa Nghi dinh s6
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phu;

— Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/05/2022 cta Chinh phi quy dinh vé
quan ly khu cong ngh1ep va khu kinh té;

— Nghi dinh so 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 cta Chinh phu sira
d6i bo sung mot s didu cia céc Nghi dinh thudc linh vye quan 1y nha nuée cta Bo
xdy dung;

— Nghi dinh 56 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat
dong xay dung;

— Nghi dinh 50 144/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cta Chinh phu
quy dinh vé phan quyén, phan cép trong linh vuc quan ly nha nude cia Bo Xay
dung;

— Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ctia Chinh phu
quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén,
phan cip trong linh vuc quy hoach d6é thi va ndng thon;

— Nghi dinh 56 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thén; Nghi dinh
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56 34/2026/ND-CP ctia Chinh phu: Stra ddi, bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh s6
178/2025/ND-CP ngay 01 théng 7 ndm 2025 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;

— Nghi dinh 56 48/2026/ND-CP ngay 29/01/2026 sira dbi, bd sung mot sb Dleu
ciia Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu quy dinh chi tlet
mot s6 Piéu cta Luat Bao vé méi trudng duge stra ddi, bd sung boi Nghi dinh s6
05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025;

— Théng tur s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay dung ban hanh
QCVN 01:2021/BXD quy chuén ki thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

— Théng tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bo Xay dung quy dinh
vé phan cép cong trinh xdy dung va huéng dan 4p dung trong quan Iy hoat déng
dau tu xay dung;

— Thoéng tw 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01 /2022 cua B Tai Nguyén va Méi
trudng quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat bao vé moi truong; Thong
tu 07/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025 ctia B Tai Nguyén va Méi truong sira
d6i, bd sung mot s6 didu cta thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01 /2022
cua Bo Tai Nguyen va Méi trudng;

— Thong tu sO 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua B6 Xay dung
quy dinh chi tiét mét s6 didu ctia Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;

— Thong tu sd 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 ndm 2025 cua B$ Xéy dung
vé Stra ddi, bé sung mét sé didu cia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay30/6/2025
ctia BY truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 didu cua Luat Quy hoach do
thi va néng thon;

— Théng tu s6 09/2026/TT-BTNMT ngay 29/01/2026 sira d6i, bd sung mot s
diéu cua Thong tu sb 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 ndm 2022 ctia B9
truong BO Tai nguyén va Mo6i truong quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua
Luat Bao vé méi trudng dugc sta dbi, bd sung béi Thong tu s 07/2025/TT-
BTNMT ngay 28 thang 02 ndm 2025 va Thong tu sé 07/2025/TT-BNNMT ngay
16 thang 6 nam 2025;

~ Quyet dinh s6 1344/QD- UBND ngay 19/9/2025 ctia UBND tinh Pong Nai
vé viée iy quyén thuc hién mot sb nhiém vu trong linh vuc quy hoach va hoat dong
xdy dung trén dia ban tinh Dong Nai (sau sap nhap);

— Céc Quyét dinh phé duyét va dleu chinh cuc by quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/2000 KCN Bau Xéo tai cac quyét dinh: Quyét dinh sd 877/QD-UBND ngay
26/3/2019, Quyét dinh s6 735/QD-UBND ngay 30/3/2015, Quyét dinh s 877/Qb-
UBND ngay 26/3/2019;

— Vin ban s6 5184/UBND- CNN ngay 02/7/2009 cua UBND tinh Poéng Nai vé
viée Diéu chinh thiét ké doan céng ngam bé tong cot thép thoat nudc mua duong
s6 5A, khu cong nghiép Bau Xéo 1 sang muong hé bé thong cdt thép;
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— Van ban s6 1063/SXD- QLHT ngay 10/8/2009 cua S¢ Xay dung tinh Pong
Nai vé viéc Piéu chinh thiét ké doan cong ngdm bé téng cbt thép thoat nudc mua
dudng s6 5A, khu céng nghiép Bau Xéo 1 sang muong hé bé thong cot thép.

I.2. Cac ngudn tai liéu, s6 liéu va ban dd:
— Ban d6 nén hién trang dia hinh, dia chinh ty 1& 1/2000 khu d4t lap quy hoach;
— Ban d6 quy hoach KCN Bau Xéo da duoc phé duyét;
— Céc tai liéu, du an khac c6 lién quan.

II. BAO CAO RA SOAT QUY HOACH

Thuc hién theo Piéu 43, 44 Luit Quy hoach 46 thi va ndéng thén 56
47/2024/QH15 ngay 26 thang 11 nam 2024, bao cdo vé két qua ra soat quy hoach
Khu c6ng nghiép Bau Xéo voi cac ndi dung nhu sau:

IL1. Xac dinh ngi dung, phin tich, danh gia tic dong ctia nhitng yéu t6 méi dén

ndi dung quy hoach Khu céng nghiép da dwge phé duyét:
1. Cip nhit muwong hé doc tuyén duong 5A: Khéng anh hudng nhidu dén
dinh hudng ha tang k§ thuét chung; dam bao kha nang tiéu thoat nudc, nhung
lam giam dién tich sir dung dat cong nghiép va dich vu. Anh huong dén ty 16 st
dung dét cua toan khu (dat giao thong tang, dat cong nghiép va dich vu giam)
2. Piéu chinh 16 dit B1: D6 4n didu chinh quy hoach cuc b ty 1¢ 1/2000 Khu
cong nghiép Bau Xéo duoc phé duyét tai Quyet dinh so 877/QD-UBND ngay
26/3/2019 da x4c dinh mat 46 xay dung tai 16 dat nay tbi da 60%, tang cao 1-2
tAng. Tuy nhién khi diéu chinh qua dat xdy dung nha may dé nghi han ché cac
nganh phat sinh x{r Iy nude théi, hodc ndm trong giéi han cong sudt xu Iy m6i
tru:cmg chung cua Khu c6ng nghiép Bau Xéo.
3. Pi¢u chinh réo dit truéc hang rao tir myc dich “xiay dyng nha may”
sang “dat giao thong™: nham giai quyét vn dé chua cap nhat chinh xac gitra
ranh dét thuc té d4 giao cho c4c nha may hién hitu (trudc khi lap quy hoach) va
ranh sir dung dat trong quy hoach. Theo d6 diéu chinh giam dién tich dat cong
nghiép, tdng di¢n tich giao thong. Tuy nhién day 14 phan dién tich nho hep chay
doc theo mép bén trong via hé nén xem nhu mé rong via hé & khu vuc nay.

IL.2. Panh gia chi ti€¢u kinh té - k¥ thuit, chi tiéu sir dung dat quy hoach, viéc
trién khai cic dy 4n diu tw da dugc phé duyét va thye hién:

- Khu céng nghi¢p Bau Xeo voi quy md quy hoach khodng 499,7993 ha da
duoc dAu tir hoan chinh ha tang k§ thuat va dua vao hoat dong 6n dinh theo quy
hoach dugc duyét va cac quyét dinh didu chinh cuc bd qua cac thoi ky. Cac
doanh nghiép hoat d6ng én dinh, dong gop tich cuc vao phat trién kinh té dia
phuong.

- Qua c4c lan diéu chinh cuc bo nim 2025 va 2019, cac chi tiéu st dung dat
tuén thu theo quy hoac dugc duyét, qua d6 gop phéan thic diy ngudn vén diu
tur vao Khu cong nghiép Bau Xéo ngay cang tdt hon.
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I1.3. Kién nghi, dé xuat mirc d§ va ni dung cn diéu chinh quy hoach Khu cong
nghiép:

a) Kién nghi, dé xut mirc d6 diéu chinh quy hoach Khu céng nghiép:

Cac ndi dung du kién diéu chinh quy hoach Khu cong nghiép khong lam thay
d6i tinh chét, chirc ning, pham vi ranh g101, cac giai phap quy hoach chinh cua khu
vuc da duogc 1ap, phé duyét quy hoach va danh gia tac dong cua viéc diéu chinh cuc
bd quy hoach bao dam khéng lam qua tai ha tang ky thudt, ha tAng x3 hoi, tudn thu

quy chuin vé quy hoach d6 thi va néng thon (Piém a khodn 2, Piéu 46 Ludt Quy
hoach d6 thi va néng thén sé 47/2024/QH15 ngay 26 thang 11 nim 2024).

Do viy, Cong ty C6 phan Thong Nhét kién nghi, d xuét diéu chinh cuc bd quy
hoach Khu cong nghiép.

b) Noi dung diéu chinh quy hoach

b.1) Piéu chinh 1: Cap nhét bd sung muong hé doc tuyén duong 5A theo chu
trrong UBND tinh Dong Nai tai vin ban sé 5184/UBND-CNN ngay 02/7/2009 va
déd duoc S¢ Xay dung tinh DPdng Nai théng qua diéu chinh Thiét ké co s& tai vin ban

s6 1063/SXD- -QLHT ngay 10/8/2009. Sau khi diéu chinh tang dat Giao thong va
gidm d4t Cong nghiép, dich vu.

b.2) Piéu chinh 2: Piéu chinh ky hiéu 16 dat B1 tir muc dich “kho tang bén
ba1” qua dat 'xdy dyng nha may” v6i cung chi tiéu vé mat do x4y dung, ting cao..
da duogc thé hién tai DO an diéu chinh quy hoach cuc b6 ty 1€ 1/2000 Khu cong
nghiép Bau Xéo kém Quyét dinh didu chinh cuc bd sb 877/QD-UBND ngay
26/3/2019.

b.3) Piéu chinh 3: Diéu chinh réo dit c6 dién tich 6.358,5 m? chay doc theo
mép bén trong via hé (hinh thanh do quy hoach dinh vi ranh d4t giao thong bi hé so
vO1 ranh hang rao mat tlen nha may hién hitu ton tai trude khi cé quy hoach KCN)
tir dat “xay dyung nha may” sang dat “Giao thong”.

III. LY DO VA SU CAN THIET PIEU CHINH QUY HOACH

Trén co sé két qua ra soat tai Muc 11, viéc dleu chinh cuc b§ quy hoach phin
khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Bau Xéo 1a can thiét, cu thé nhu sau:

- Viéc diéu chinh quy hoach thudc truong hop quy dinh tai khodn 5 Piéu 45
Luat Quy hoach dé thi va nong thén sb 47/2024/QH15: 5. Phuc vu lgi ich quéc
gia va loi ich cong dong khi thay déi nhu cau sir dung dat domh cho ha tang ky
thudt, ha rang xd hji theo chinh sdch phdt trién tieng thoi ky hodic thay doi chi tiéu
ste dung dat quy hoach, chi tiéu dién tich san nha ¢ binh qudn dau nguwoi theo ké
hoach phat trién nha o cua dia phiong trén co so bao dam khéng lam qud tdi ha
tang ky thudt, ha tang xd héi ciia khu vue dé dieoc ldp va phé duyét quy hoach.”

- Viéc diéu chinh 3 vi tri theo muc II nhim cai thién va dinh huéng phat trién

Khu cdng nghiép phuc vu tét hon cho loi ich cong doéng. Su can thiét didu chinh
quy hoach:
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+Pam bao dong bd gitra quy hoach Khu cong nghi¢p va hién trang phap 1y
cua Khu cdng nghiép Bau Xéo.
+ Viéc cap nhat cac ndi dung diéu chinh vao quy hoach s& thuén loi cho cong

tdc quan ly dat dai; Han ché chdng chéo trong qua trinh quan 1y sir dung dat va ha
tang k¥ thuat.

+Gop phan hoan thién hé thong ha tang ky thuét phuc vu cong dong va thiic
day phat trién kinh t& — x4 hoi dja phuong va vung.

Do d6 viéc “Piéu chinh cuc b0 quy hoach phén khu ty 18 1/2000 Khu
cong nghiép Bau Xéo” voi muc tiéu diéu chinh thiét ké cdc vi tri trén 1a can thiét
va phu hop vé6i Ludt quy hoach d6 thi va néng thon.

IV. PANH GIA HIEN TRANG KHU VUC DPIEU CHINH CUC BO QUY
HOACH:

Hién trang KCN Bau Xéo

- Téng dién tich du an la: 499,7993 ha.
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— Hién trang KCN: KCN Bau Xéo s hitu vi tri ddc dia, két ndi giao thong
duong bo, duong thuy, duong hang khong thuén 1oi. Vi loi the nay, KCN Bau Xéo

. dugc dinh vi 1a khu cdng nghiép v¢ tinh, phuc vu nhu cau dau tu mé rong hodc phat
trién chudi cia nha dau tu hién hiru trong cac KCN lan cén.
¢ — Hién trang khu vuc du kién diéu chinh da co ban duge dau tu xdy dung voi

ty 1& 1ap diy cao, trong dé dat nha may, kho tang chiém chu yéu. Hé théng ha tang
ky thudt nhu giao thong, cap dién, cdp nude va thodt nuée da dugce xdy dyng twong
d6i hoan chinh, dap tmg nhu ciu hoat dong san xudt. Tuy nhién, qua qua trinh khai
théc sir dung dat chira hi€u qua tai mot s6 vi tri. Do do, viéc diéu chinh quy hoach
chi tiét ty 18 1/2000 14 can thiét nham nang cao hiéu qua st dung dat, hoan thién ha
tang va phi hop véi dinh huéng phét trién trong giai doan méi.

+ Vi tri diéu chinh 1:

Hién tuyén nurong hé da duge xdy dung theo thiét ké da dwge S¢ Xay dung tinh
Pdng Nai théng qua diéu chinh Thiétké co s& tai van ban sé 1063/SXD- QLHT ngay
10/8/2009. Ranh giéi cac 16 dat B2,B3,F1,F5 ciing duge di doi vao trong chtra hanh
lang an toan cho muong hé theo thiét ké da phé duyet
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+ Vi tri diéu chinh 2: L6 d4t B1 theo Quy hoach di duoc phé duyét 1a dit Kho tang
. — bén bai, mat 46 xay dung: 60%, ting cao: 1-2 ting, hé sb sir dung dét tbi da: 0,9
1an, tuy nhién hién chwa khai thac sir dung, do vi tri khong phu hop cho chic ning
- 1a kho tang bén bii (nam & ria phia bic khu cong nghiép nén khong thuan tién tiép
can).

+ Vi tri diéu chinh 3: Réo dat c6 dién tich 6. 358,5 m? chay doc theo mép bén trong
via hé trude cac nha may hién hitu nay tré thanh khu vuc tréng co va ciy xanh via

he (méc du c6 chirc nang dat cong nghiép nhung cic nha may khéng c6 nhu cau thué
do da on dmh)
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Vi tri diéu chinh 2

nnnnn

Hinh 1: Mt bang quy hoach ciia KCN Bau Xéo

V. NOI DUNG BPIEU CHINH QUY HOACH

— Piéu chinh 1: Cép nhat bd sung muong hd doc tuyén dudng SA theo chu
truong UBND tinh Dong Nai tai van ban so6 5184/UBND-CNN ngay 02/7/2009 va
da duge S¢ Xy dung tinh Poéng Nai thong qua diéu chinh Thiét ké co s& tai vin
ban sb 1063/SXD-QLHT ngay 10/8/2009. Sau khi didu chinh ting dat Giao thong
va giam dit Cong nghiép, dich vu.

— Piéu chinh 2: Diéu chmh ky hiéu 16 dit Bl tir muc dich “kho tang bén bai”
qua dat “xay dung nha mady” voi cung chi tiéu vé mat do xdy dung, tang cao... da
duoc thé hién tai D6 4n diéu chinh quy hoach cuc bg ty 1€ 1/2000 Khu cong nghiép
Bau Xéo kém Quyét dinh diéu chinh cuc bd sb 877/QD-UBND ngay 26/3/2019.
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— Piéu chinh 3: Piéu chinh réo dit c6 dién tich 6.358,5 m? chay doc theo mép
bén trong via hé (hinh thanh do quy hoach dinh vi ranh dat giao thong bi hd so véi
ranh hang rao mit tién nha mady hién hiru (ton tai trude khi ¢ quy hoach KCN) tir
dat “xdy dung nha may” sang dét “Giao thong”.

Cong ty C6 phan Thong Nhat kién ngh1 didu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 16
1/2000 KCN Bau Xéo dé cap nhét 3 vi tri diéu chinh cia KCN véi ndi dung cu thé
nhu sau:

* Piéu chinh 1:

ZT.‘ ‘ [ —
A \ ‘ e ;_-.-';'-____ .
[ ‘ 1 P = :j
[ i ,
i ! !
B " 7 |
R /B1N v 2270
s 83649/ | 116889 |
ai | V77
1,, [ |f- ——————————————————————————————————————— —:— —————————
B |
| 1 |
| ]
| | e |
£ | £ B3 |

|l 101687
= &

+ Glam dlen tICh 10 B2 (dat Nha may) phan ph1a Dong tlep glap dudng SA tu:
17.445 m? xuéng 16.889 m2 Phan dién tich giam: 556 m?* duoc cap nhat
thanh dt giao thong (muong ho).

+ Giam dién tlch 16 B3 (dat Nha may) phéan phia Péng tiép gzap dudng 5A tir:
102.941 m? xudng 101.687 m. Phan dién tich giam: 1.254 m* dugc cip nhat
thanh dit giao thong (muong ho).

+ Giam dlen tich 16 F1 (¢t Nha may) phin phia Déng tiép glap dudng SA tu:
90.855 m? xudng 90.453 m2. Phan dién tich giam: 402 m? dugc cép nhat
thanh dit giao thong (muong ho).

+ Giam d1en tich 16 F5 (d4t Dich vu) phan phla Dong tlep giap dudng SA tu:
6.825 m? xudng 6.641 m> Phan dién tich giam: 184 m? dugc cap nhat thanh
dat giao thong (mwong ho).
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THUYET MINH DIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH
CONG TY CO PHAN THONG NHAT Dia diém: KCN Bau Xéo, phuong Trang Bom, thanh phd Déng Nai (Khu 1)
KCN Biu Xéo, xd An Vi&n, thanh phé Ddng Nai (Khu 2)

* Piéu chinh 2:
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+ Dién tich 16 B1: 83.649 m? (dit Kho tang — bén bi).

+ Diéu chinh toan b 16 B1 thanh dat xay dung nha may.
+ Mat dé xay dung tdi da: 60%, tAng cao tir 1-3 tang.

* Biéu chinh 3:

+ Diéu chinh réo dt c6 dién tich 6.3 58,5 m2 chay doc theo mép bén trong via
hé (hinh thanh do quy hoach dinh vi ranh dit giao thong bi hé so véi ranh
hang rao mit tién nha may hién hitu (ton tai truée khi c6 quy hoach KCN)
tlr dat “xdy dung nha may” sang dat “giao théng”.
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THUYET MINH PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH
CONG TY CO PHAN THONG NHAT Dia diém: KCN Bau Xéo, phurdng Trang Bom, thanh pho Dong Nai (Khu 1)
KCN Bau Xéo, xi An Vién, thanh phd Péng Nai (Khu 2)

VI. PHAN TiCH, LAM RO TINH LIEN TUC, PONG BO CUA PO AN

— Noi dung hé so co ban van tuan thi theo dinh huéng cia Pd an quy hoach
chi tiét xay dung ty 18 1/2000 KCN Bau Xéo da phé duyét quy hoach tai Quyét dinh
s6 1903/QD-UBND ngdy 29/9/2007 va duge UBND tinh Dong Nai phé duyét dleu
chinh cuc bé tai Quyét dinh s§ 735/QD-UBND ngay 30/3/2015, Quyét dinh sé
877/Qb-UBND ngay 26/3/2019.

VII. HIEU QUA KINH TE - XA HQI CUA VIEC PIEU CHINH CUC BO QUY
HOACH

— Viée diéu chinh khong lam thay d6i chirc nang sir dung dat hay dinh hudéng
phat trién chung cta khu vuc, nguogc lai, viée diéu chinh con g6p phén nang cao
hidu qua sir dung dét, tao gia tri kinh té — x3 hoi thiét thuc cho khu vuc va dia
phuong;

— Bén canh d6, viéc chuyén ddi chire ning st dung dat tir kho tang, bén bai
sang dat nha may giap khai théc quy dau tur hiéu qua hon, phu hop véi dinh huéng
phét trién cong nghiép va nhu cau thuc té. Cac nha may sau khi hinh thanh s tao
thém viéc lam, ting ngudn thu ngén séch va gbp phan chuyén dich co cu kinh té
theo hudng cong nghiép hoda.

VIIL. XAC PINH CAC CHI TIEU QUY HOACH PAT PUQC SAU KHI PIEU
CHINH CUC BO QUY HOACH, CO SO SANH VOI CAC CHI TIEU QuUY
HOACH DA DUO’C PHE DUYET TRUGC KHI PE XUAT PIEU CHINH
CUC BO

— NOoi dung diéu chinh trén hoan toan khong lam thay 601 vé nguyén tic td chirc
khong gian kién tric - quy hoach ctia B6 an quy hoach chi t1et xay dung ty 1€ 1/2000
Khu c6ng nghiép Bau Xéo da phé duyét theo Quyét dinh sb 1903/Qb-UBND ngay
29/9/2007 va duge UBND tinh Podng Nai phé duyét dleu chinh cuc b tai Quyét
dinh s6 735/Qb-UBND ngay 30/3/2015, Quyét dinh s6 877/QB-UBND ngay
26/3/2019, cu thé co ciu diéu chinh thé h1en nhu bang sau:

Theo quyet dinh s6 | Piéu chinh cuc b’() quy
877/QD-UBND ngay hoach (dé xuat)  |Chénh léch
Stt Loai dit 26/3/2019 dién tich
Dién tich Ty1é | Dién tich Ty 18 (m2)
(m2) (%) (m2) (%)
1 | Pat xay dung nha may 3.280.806 | 65,64 | 3.353.819 67,10 | +73.013
2 | Pét trung tm dich vu 171.127 | 3,42 170.943 342 -184
3 | Pét kho ting — bén bai 83.649 1,67 0 0| -83.649
4 | Pat ciy xanh 638.094 | 12,77 638.094 12,77 0
5 | Pat khu ki thuat 177.697 3,56 177.697 3,56 0
6 | Pt giao thong 643.370 | 12,87 654.006,5 13,09 | +10.636,5
7 | it cira hang xing dau 3.250| 0,07 3.250 0,07 0
Tong cong 4.997.993 | 100,0 | 4.997.993 100,0




~ THUYET MINH DIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH
CONG TY CO PHAN THONG NHAT Dia diém: KCN Bau Xéo, phuong Trang Bom, thanh pho Dong Nai (Khu 1)
KCN Bau Xéo, xi An Vién, thanh phé Dong Nai (Khu 2)

IX. PANH GIA TAC PONG CUA VIEC PIEU CHINH CUC BQ PEN VIEC
TRIEN KHAI THU'C HIEN QUY HOACH PA PUQC PHE DUYET

— Noi dung cap nhat diéu chinh KCN Bau Xéo khong 1am thay d6i co clu sit
dung dat dd dugc phé duyét, khong anh huéng dén kha ning két ndi ha tang k§y
thuét chung ciia KCN, khong anh huong dén hé théng ha téng hién hitu cua KCN
nhu la cép, thoat nude, hé thong dién, thong tin lién lac, hé théng tuyén éng cung
cép va truyén tai nhién lidu (khi, gas, xing, diu...).

— Cac ndi dung khac khong lién quan dén viéc diéu chinh cuc bo quy hoach
van tiép tuc thuc hién theo cac néi dung quy dinh tai Quyét dinh s6 1903/Qb-
UBND ngay 29/9/2007 vé viéc phé duyét Db 4n L quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/2000 Khu cong nghiép Bau X¢o, Quyét dinh so 735/QDb-UBND ngay 30/3/2015,
Quyét dinh s6 877/QB-UBND ngiy 26/3/2019 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd
quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 KCN Bau X¢éo tai KCN Bau Xéo, huyén Trang
Bom, tinh Péng Nai (nay thugc mot phan phuong Trang Bom va mot phan thudc
x3 An Vién, thanh phé Pong Nai).

X. BIEN PHAP KHAC PHUC CAC VAN PE MOI NAY SINH DO PIEU
CHINH CUC BO

— Truée khi trién khai thi cong, dé nghi Cong ty CH phan Théng Nhat dé thong
nhat bién phap thi cong chi tiét dam bao an toan cho céc cong trinh ha tang k¥ thuat
hién hiru, an toan giao thong, vé sinh moi trudng ctia KCN, hoan tra mét bang trong
qué trinh thi cong du 4n va cong tic phdi hop quan 1y trong qua trinh khai thac.

— Cap nhat b6 sung 3 néi dung diéu chinh vao quy hoach Hé thdng ha tang k§
thuét cia KCN Bau Xéo duoc thuc hién tr(“?n o SO ké thtra @6 an quy hoach cta
KCN da dugc phé duyét va dam bao tinh thong nhat.

— Ho so phai cap nhét diy da hd so phap 1y c6 lién quan, ban vé& quy hoach dé
lam co s6 cho cong tic quan ly xay dung va trién khai dau tu theo quy hoach dwoc
duyét.

XI. LQ TRINH, TIEN PQ THU'C HIEN THEO PIEU CHINH QUY HOACH
CUC BO

— Viéc thuc hién diéu chinh cuc bd quy hoach duoc trién khai theo 16 trinh
ngan han va trung han, nham dam bao tinh dong bo, théng nhat va kha ning 4p
dung ngay vao thuc t& quan 1y dau tu — xdy dung cua khu cong nghiép. Toan bd
qua trinh s€ dugc gidm sat bdi co quan quan 1y quy hoach dam bao tuén thi diung
quy dinh phap [uat hién hanh.

— Tién dd thue hién du kién: trong ndm 2026.

XII. KET LUAN VA KIEN NGHI

Trén co s& cac phan tich vé hiéu qua kinh t€ — xa hoi, kién nghi co quan c6
thim quyén xem xét chép thuan viéc diéu chinh cuc b quy hoach theo phuong an
dé xuét, nhdam dam bao tinh ddng bd vé ha ting giao théng va nang cao hiéu qua sur
dung dat trong khu vuc. Pong thoi, @& nghi trong qua trinh trién khai cin tuan thu
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) THUYET MINH PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH
CONG TY CO PHAN THONG NHAT Dia diém: KCN Bau Xéo, phudong Trang Bom, thanh pho Pong Nai (Khu 1)
KCN Bau Xéo, xa An Vién, thanh phd Dng Nai (Khu 2)

day du cac quy dinh hién hanh vé quy hoach, xay dung, méi truong va phong chay
chita chay; td chirc gidm sat chit ch& viéc thuc hién dé dam bao pht hgp véi dinh
huéng phat trién chung, han ché phat sinh tic dong tiéu cuc va téi vu hoa loi ich
kinh t& — xa hoi.

Viéc diéu chinh quy hoach 3 ndi dung s& gop phan hoan thién ha ting k¥ thuat
lién ving, nang cao ning luc két ndi, hé tro thu hat diu tu va thic ddy phat trién
kinh t& — x3 hoi cta thanh phé Df‘)ng Nai, phuc vu lgi ich quéc gia va loi ich cdng
dong (khodn 5 Diéu 45 Ludt Quy hoach dé thi va néng thén). Néi dung du kién diéu
chinh khéng anh hudng dén tinh chét, chirc ning, quy mé ranh gi¢i, dinh huéng phat
trién chung cua khu vuc va khong lam qua tai ha téng ky thuat, ha tr?lng x4 hoi, theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 46 Luat Quy hoach d6 thi va néng thon truong
hop nay thudc diéu chinh cuc bd quy hoach xay dung.

Cong ty Cb Phan Thong Nhét kinh dé nghi Ban Quén 1y cac KCN, KK T thanh
phé Ddng Nai sém xem xét, chap thuén néi dung xin Diéu chinh cuc bé Quy hoach
phan khu ty 1 1/2000 Khu céng nghiép Bau Xéo dé cap nhat 3 ndi dung diéu chinh
cuc b, lam co so cho viéc trién khai cac bude tiép theo, tao diéu kién thuén lgi trong
viéc xdy dung va quan 1y xay dung, dap tmg nhu ciu kinh doanh ctia nha dau tur.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BONG NAI Péc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 490 ) 3 /QB-UBND Bién Hoa, ngay 2 g thdng 6 ndm 2007
QUYET BIINH
. ' V& viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/2000

Khu Céng nvhxep Bau Xéo tai xa Song Trau Tay Hoa, xa Poi 61
__va thi trin Trang Bom, huyén Trano Bom, tinh Pong Nai.

oNGTY cp THONG NHAT
CONG VAN DEN | UY BAN ’\JHAN DAN TINH PONG NAI

8. Ngaydsm?m?r
_ Can cir Luat T chirc Hox dong nhin dan va Uy ban nhin din ngay

126/11/2003;
Oy ) Can ¢ Lufit Xdy du’nor ngdy 26/11/2003;
e Cin cir Nghi dinh s6 OS/ZOOS/ND CP ngay 24/01/2005 ctia Chmh phti v& quy
~ hoach xdy dung;
Céan c1t Nghi dinh sb 108/2006/ND.CP ngay 22/9/2006 cia Chinh phii v& vide
Quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét sé didu ctia Luit Pau tu;
Cén cir Thong tu s6 15/2005/TT-BXD ngay 19/08/2005 cia Bo X4y dung vé
viéc huéng dén lap, tham dinh, phé duyét quy hoach x4y dung;
Cin ¢t Vin ban s6 206/CP-CN ngay 25/02/2003 cua Chinh phu vé vide chép

¢’ thudn chu truvong xdy dyng céc Khu cong nghxgp tai tinh Bong Nai (trong dé 6
: Khu céng nghiép Bau Xeo), :
. Cin cir Vin ban sb 1944!’1'1"0-C‘\I ngéy 24/11/2006 ciia Chinh phu vé viéc

- cho phép thanh lap KC\I Bau Xéo;
Can ci Vin ban sq 877/GTVT VT ngay 22/02/2005 ctia B Giao théng - Vén
) tai v& viéc gial quyet cac dudng nhanh KCN Bau Xéo ndi véi QL1 doan qua tinh
e Pong Nai;
. Cén cir Van ban sé 5883/BGTVT-VT ngay 27/9/2006 cia Bd Giao théng -
Vin tai vé vigc m& dai phén cach giira trén QL1A tai Km 1845+130;
Can clr Quyét dinh sb 828/QP-UBT. ncay 04/4/2000 ctia UBND tinh Bong
Nai vé viéc phé duyet quy hoach chung xdy dung ty I¢ 1/5000 Khu ¢éng nghiép
Bau Xéo tai huyen Thong Nhat tinh Ddng Nai;
: Can ¢l Quyet dmh 56 2873/Qb. CT.UBT ngay- 08/9/2003 cia Cha tich
UBND tinh Ddng Nai vé viéc chap thuén chit truong va giéi thiu dia diém cho
Cdng ty Tin NghIa Cong ty Cao su Ddng Nai va cac Thanh vién lién quan l4p thi
_ tyc dédu tu xdy dyng kinh doanh co sé ha tAng Khu cong nghiép Ba.u X¢€o tai huyén
. Théng Nhét, tinh Bong Nai;
0 oo ek Quyét dinh sé 6325/QD.CT.UBT ngay 13/12/2004 cta Chu tich
UBND tinh Pong Nai vé viée chip thudn chi truong va gidi thiéu dia diém cho
Cong ty C6 phén Théng Nht Iap thi tuc bd sung dién tich dat tai KCN Bau Xéo 2
dé xdy dung dudng bao KCN Bau Xéo 2 va dai cdy xanh céch ly v4i khu dén cur tai
~ x& Ty Houa, huyén Trang Bom, tinh Borg Nai;

" $42, dudmg Nguyln Vin TH, phudng Tharh Bioh, thinh phé Bién Hoa
Dién thogi : (061) 3822501 - Fax : (061) 3823854 - 3824934




Can c Vin ban s 802/BXD-KTQH ngay 12/5/2005 ciia By X4y dung vé

viéc thda thudn quy hoach chi tiét Khu céng nghiép Bau Xéo tai huyén Trang Bom,
tinh Dong Nai;

. Xét hd so Quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 Khu cdng nghiép Bau Xéo tai
huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai do Céng ty ¢é phan Tu van Thiét ké Céng
nghiép va Dén dung (IDICO) ldp thang 5/2007;

Xét dé nghi cla Gidm déc S& Xay dyng tai To trmh 56 153/TTr-SXD ngay
11/6/2007 va & nghi cta Gidm doc Cong ty CS phan Thong Nhét tai T trinh $6
10/TTr-CPTN ngay 16/04/2007 vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/2000
Khu cdng nghiép Bau Xéo tai huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai,

QﬁYET DINH :

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 172000 Khu Cong nghlep s

: B.au Xéo tai x& Séng Trau, Tay Hoa, x3 Ddi 61 va thi trén Trang Bom, huven Trang
- Bom (kém theo ban v& quy hoach sir dung dit do Cong ty CO phin Tu vén Thidt ké
Cong ngh1ep va Dén dyung (IDICO) 14 dp thang 5/2007)

Piéu 2. Phé duyét quy hoach chi tiét néu trén véi cée ndi dung sau:

1. Vi tri, quy md l4p quy. hoach

a. Vitri Vitr : : ' :

Khu vuc lap quy hoach Khu céng nghiép Bau Xéo thuoc dia ban xa Song
Trau, x4 DPai 61, x& Tay Hoa va thi trdn Trang Bom, huyen Trang Bom céch trung
tdm huyén khoéng 3km vé phia Béng. KCN Bau Xéo gdm 02 khu:

' - Khu 1 & phia Bic Quoc 16 1A cé dién tich 188,4832 ha.

- Khu 2 ¢ phia Nam Qude 16 1A ¢6 cixg—:n tich 311, 3825 ha.

Gidi han khu dit nhu sau:

+PhiaBéc :gidp dudng dién cao thé 220KV 110KV va 35KV.

+ Phia Nam : gidp tuyén dudng sit Bic-Nam. ‘

+ Phia Béng khu 1 va khu 2 : gidp véi khu dan cu hién hitu.

+ Phia Tdy khu 1 vakhu 2 : gidp khu ¢4t cac du 4n dan cur theo quy hoach.

b. Quy mé. ty & 14p quy hoach
-Quy mé diéntich  :tdng dién tich 2 khu khoang 499,8657 ha.

-Ty 18 iap quy hoach : 1/2000.

2. Tinh chat muc tidu lap quy hoach:

a. Tinh chét:-

‘La Khu cong nghiép tap trung chit yéu vao céc loai hmh cOng nghiép nhe,
cong nghiép ché bzen it doc hai, it sur dung nude. Uu tién cac nganh cdng nghigp ¢é
cong nghé san XAt h:en dai. Cac loai san pham san xudt ra dap ung nhu cau sy
dung trong nuéce va xudt khiu, Tap trung chu yeu vao céc nganh n,,he sau :

Cong nghiép ché bién ndng san, che bién luong thuc thue phim.

- Cong nghi€p nhyra, cao su thanh pha.rn

- Cong nghiép dét may, sén xuat giay, dé choi.

- Cong H:,hlf‘p san xuat dd gd, trang tri ngi thét.

Ly




- Cong nghiép san xut bao bi.

- Cong nghiép san xuat dung cu thé duc thé thao.

- Cong nghiép dién tir va vi dién tr. '

- Cong nghép co khi {dap khung, ché tao xe mdy va phy ting).

- Céng nghép sin xudt duoc pham, vin phéng phim.

-Cong nghiép san xudt hang thi: cdng my nghs, thily tinh, vat lidu x4y dung.

b. Muc tiéu: : '

" - Cu the hda cong téc phét trién kinh t€ xa héi trén dia ban huyén Tréng Borm,
quy hoach thyc hién phan khu chirc ning sir dung dat, khéng gian canh quan kién
: tric ciing cdc hé thong ha ting k¥ thuat déng b gén két chung tai khu vuc, ddm

-bao cho hoat dong san xuét kinh doanh. .
- Tao co s6 phip Iy cho cong téc quan Iy va ddu tu x4y dung c4c cdng trinh
trén pham vi it quy hoach. - @t T
: - Tao co s& cho viée 14p dir 4n ddu tr cac hang muc ha téng k¥ thudt va ha
lf?mg x@ b1 Khu ¢ong nghiép theo quy dinh. -

3. Phin khu chirc ning va t4 chirc khong gian kién tric cinh quan
a. Phin khu chiic ning: | S
. Khu dit quy hoach ¢6 QL1A chay ngang qua va chia thanh 02 khu: Khu Bau
Xéo 1 nim vé phia Béc QLIA va Khu Bau Xéo 2 nim vé phia Nam QLI1A, trén co
s& nhi¢m vu san xuat ché bién clia cic nha mady, quy hoach tdng mat bang sir dung
dat nhu sau: '

| ting, mat d6 x4y dung 40-60%.
" - Khu kho tang bén béi duge bé tri vé phia Tay Béc khu 1, dién tich 8,364%ha
- Khu nha méy — xi nghiép véi tong dién tich 328,0806 ha, ting cao trung
binh tly theo tinh chét san xuat cdng nghiép, mat 6 xdy dung 50-70%.
- Khu cdy xanh véi tong dién tich 63,8758 ha, bao gdm cdy xanh cong vién
13,2646ha, céy xanh cich ly va phan tan 50,61 12ha.
- Khu k¥ thut, tong dién tich 17,7697ha, gom :
+ Tram chita chdy, tram bom ting 4p va bé chira nuée 4.000m’ tai khu 1
(gén khu dich vu), phuc vu cho toan Khu cdng nghiép. o '
*+ Tram xit Iy nude théi chinh duge bd tri tai khu 1, vi trf thdp nhét (gée
; - dudng sO SA va dudng sb 84) véi dién tich 2,2457ha, Ngoai ra con bd tri
thém 02 tram xt Iy cuc b tai khu dat 02 cong ty ShingMark va PouSung

1}-.../.

&

thude khu 2. | 7, | o
* + Tram dién: Ngoai tram bién 4p trung gian 110/22KV theo quy hoach, bé
' sung thém tram cét va phin phéi riéng cho Khu cong nghiép trong phin
- dét xay dyng tram xir ly nuéc thai chinh Khu céng nghiép.

b. T chize kh6ng gian kién tric cinh quan:

Nghién ctru huéng t6 chirc khdng gian canh quan dua trén méi wong quan
tdng the, dam bao két noi ha tang theo quy hoach chung va cc dyr 4n ké can, khu
quy hogch dugce nghién ciru t6 chire bd eyc theo nguyén tic co ban:

‘ - - Khu trung tdm quén ly didu hanh, dich vu cdng cdng duge bd tr tai khu vure |
trung tam ti€p cin véi QL1A, tong dién tich 17,4377ha, tang cao trung binh 1-5




- Bam bao thudn lot trong lién lac gira cac khu chire ndng véi nhau trong ng
khu, cling nhu hop |¥ trong moi lién hé véi khu vure.
- Céc nha mdy xi nghiép duqc bd tri theo timg 16 dét, c6 hé théng giao thong
déi ndi thuan tién, tan dung t6i wu dugc sy théng thodng cho timg nha may xi
nghiép.
- Quy hoach vé&i hé théng ha ting k¥ thudt hién dai, dong bd, xen k& khu hoa
vién cdy xanh tao canh quan, moi trudng trong lanh cho todn Khu cdng nghiép.

4. Quy hoach s& dung dat va cdc chi tiéu kinh té Ky thuat
a. Quy hoach sit r dung dat:

)

Khu 1 : Khu 2 Tng cong

Hang myc Digntich | T¥1é [Diéntich | Ty1é | Diéntich | Ty1g

. ) 1 (%) | @) | %) | (m) | (%)
-Pat xdy dungnhamdy [ 1.204.913 | 63,92 |2.075.893 | 66,67 | 3.280.806 | 65,64
- Pt khu trung tdm dich vu 80.123 1 425| 94254 3031. 174377 3,49
- Pét kho ting — bén bii 83.649 | 4,44 : .| 83.649 1 67
- Dét cdy xarh 231440 | 12,28 | 407.318| 13,08 638.758! 12,78
- Dat khu k¥ thut 29383 [ 1,561 148314 476 177.697] 3,55
- Dit giao thong 255324 | 13,55 | 388.046 12,43] 643370 12,87
Téng cong 1.884.832 | 100,00 [3.113.825 | 100,00 [ 4.998.657 | 100%

. b. C4c chi tiéu kinh té k¥ thudt v& quén 1y x4y dung: Tuén theo céc quy chuin
quy pham Viét Nam hi¢n hanh:

b.1. Céc chi tiéu kinh té:

+Chitiducdpnuée  :45 m*/ha/ngdy.
+ Chi tiéu thoat nuéc  : 80% lugng nude cép.
+ Chi tiéu cap dién : 250 KWhha.

b.2. Céc chi ti€u quan ly xdy dyng:

- M3t do x4y dung va ty | cdy xanh trong 16 dat x4y du'ng nha may:
+ Cong trinh x4y dung phén tan: Mt d6 xay dung <50%, cdy xanh >20%.
+ Céng trinh x4y dung hop khOI Mat d6 xay dlmcr <60%, cdy xanh >20%.

- Tang cao x4y dung trung binh toin khu 1-3 tang.

- Chi glm xay dung: Cong trinh xay dtmg nha may xi nghiép cach chi gidi

dudmg d6 t6i thleu 6m va cach tudmg rao 16 At (tht ca céc phla) theo yéu c3y phong
chéy chita chay vé cép cbng trinh chiu la.

5. Quy hoach hé- thong ha tang k¥ thuat

a. Quy hoach san nén- Thoét nuée mua:

- Giai phap san nén cyc bd, dua theo cbt dia hinh tw nhién va ¢t cao trmh
quy hoach dam bao gin két thoat nuée chung toan khu vue,

- Tudn thu theo cao d§ san nén chung tai khu vye.

- Cao &6 nén thzet ké cao nhét 13 +64,5m tai vi tri Pong Nam khu 2; thap nhét
14 +55,2m tai phia Béc khu 1 (tram xt Iy nuéde thai chinh).

- Luu vuc va hudng thodt: nude mua trong toan khu quy hoach duge thoit
theo hudng Nam - Bac, hé thdng thoét nudc mua ©06 do doc cdng chi yéu theo d6
dée dudng: Nudc mua tai khu 2 dwoc tip trung v& vi tri gin cdy xing hién hitu va
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théng qua QLIA bing cong ddi chiu lyc ©2.500 dai 200m, nhép vao hé thdng thoat
nude khu 1 va thoat vé vi i thdp nhat (gan tram xit Iy nude thai chinh), sau d6
thoat ra sudi Séng Thao cdch khu dit khoang 1.000m bang cong déi ©92.500.

* Qua4 trinh lap hd 50, thiét ké xdy dyng hé théng thodt nuéc mua toan khu
céng nghiép, Chu dau tu can phaz kiém tra, tmh toan ]ax theo thuc té luu [ugng
nudc mua, nude thai cla khu s6 2, tinh toan tiét dién cong thoat qua QLIA phai
dam bao du thoat, khéng dé ngap ing cuc bd, nude chay tran qua QLIA.

b. Quy hoach hé théng giao théng:
Mang ludi giao thong cua Khu céng nghiép nhur sau:

- Doan dudng néi QLIA véi khu 1 va khu 2 (tai nit 3,4) ¢6 16 gidi 25m, long

dudng 17m, via hé 2x4m.
- Puong 4B, 7B, 9B; 11B ¢0 19 gi6i 68m, dai cdy xanh giita 20m, 1dng dudng

chinh 2x9m, dai phan cdch hai bér 2x3m, long dudng phu 2x4m, via hé 2x8m.
- Buong 6B ¢4 1§ gi6i 32m, long dudng chinh 9m, long du'o'ng phu 4m, daj

phén céch 3m, via hé 2x8m.
- - Puong 3B ¢4 1§ gidi 25m, long dudng 2x’7 Sm dai phan céch 2m, via hé

2x4m.-
- Dudng 5B, IOB 12B ¢6 1§ giéi 25m, Iong dudng 9m, via hé 2x8m.
- - Dudng 8A ¢4 16 18m, long dudng 8m, via he 2x5m.

- Buong 1A-54, 6A (doan phia Péng), 7A, 9A, 8B ¢6 18 gim 24,5m, long
dudmg 10,5m, via hé 2x7m.

- Buong 6A (doan phia Tay) ¢6 1§ gidi 21,5m, long duorng 10 ,5m, via he phia
nha may 7m, ph1a ranh KCN 4m. :

- Puong 1B, 13B, 14B ¢6 1§ gzorl 17,5m, long dudng 10, Sm via hé phia nha
may 7m.

- buong 2B: E)oan phla Tay co [6 gidi 13m, long dudmg 10 5m, via hé phia
nha may 2,5m. Poan phia Bﬁng ¢ 19 g161 15, Sm long duong 10,5m, via hé phia
nha may dm.

* Tat c&-cdc hé théng giao thong pha1 duge gén két ddng bd véi du an l&n
can, .

- €. Quy hoach hé thong clp nuée:

- Tong lugng nude cap 13.057 m3/ngay

- Nguén cép: Puoc cdp tLr nha méy nudc Th1en T an voi tuyen éng clp nuée
chay doc QLIA.

- B4 tri mang ludi 6ng cap béo dam lucmg cung cap nuoc da)a du cho nhu cau
dung nwdc hang ngay va nhu cAu et hda cila todn khu khi cAn thiét,

- Cht dau tur lién hé véi nganh cAp nude dé thoa thuin Vi tri gén két va cac
chi tiéu ky thudt. .

d. Quy hoach hé thdng thoét nudc thal va vé€ sinh méi trucmg

- Téng luu lrong nude thai : 15. 120m3/ngay dém.

- Bo tri 01 tram xir-ly nuge thai chinh véi cdng suit 10.400m */ngay.dém tai vi
trf phia Bie khu dét (khu 1). Ngodi ra ¢on bd tri thém 02 tram xui ly nude thai cue

* bd cho 02 nha may ShingMark va PouSung thudc khu 2, hai tram nay sau khi x|

s& bom vé lram xr 1y chinh thude khu 1 qua dudng QLIA (cong sufit, hé thé ong
bom va dudng kinh Ong s& dugc thiét ké chi tiét trong ban v& thiét ké co s0).
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- H¢ thong thoat nudc thai duge thiét ké riéng véi nude mua. Nude thai duoc

thu bang hé thong cong kin dit trén via he¢ doc theo duong giao théng thu nhén
nude thai. Cac tuyén cong ndy xa vao cac cbng chinh cia khu vie va din nude vé
tram xir ly nudce thai. _ .

- Xt ly nude thai 2 cp: Xt ly cuc b tai nha may va xit 1y triét dé tai tram xir
lytédp trung theo quy hoach trude khi nhap vao dudng cdng thodt nude mua tai phia
Bic d¢ xa ra sudi Song Thao céch khu dét khodng 1.000m.

- Réc thai : Puge tip trung vao bai thu gom, sau dé dua vé khu xir ly rdc thai
cong nghiép cta Tinh.

e. Quy hoach hé théng dién - _

- Nhu céu phu tai toan Khu céng nghiép 1a : 107.592 KVA.

- Ngudn dién : Dugc cap tir tram bién 4p trung gian 110/22 KV 2x63 = 126
MVA cung cip dién cho toan bd Khu cong nghiép Bau Xéo va khu dén cu tip
trung. ' e . '

- Gidi phédp \

+ Pudng dy cép dién sin xudt ding ddy cdp CUXLPE\DSTAPVC va cép
- nhdm nhiéu soi xo#n, ¢6 181 thép cuong luc dé chiu fuc cing, d§ vong
- theo ti€u chuan Viét Nam. Day boc cdch dién ha thé 3KV (boc PYE).

+ Dudng ddy cap dién chidu sang: tuyén c4p chdén ngam boc cich dién
- C\XLPE\DSTA\PVC (céch dién 1000V).

- Chii dau tu lién hé véi nganh dién dé théa thuan phuong 4n b tri, vi tri dAu

nbi va cac chi tiéu k¥ thuit, .
8. Quy hoach hé théng théng tin - lién lac :
- Téng nhu ciu thué bao du kién: 2.043 may. , .
- Nguon: duoc ghép ndi vao mang vién théng ciia huyén Trang Bom.
- Céc tuyén ddy, tuyén cép di ngim. , |
R Pau tr x4y dung moét hé thdng hé ga chd, 6 kha ning két nbi mdt c¢éch
ddng bg trénh viéc phit sinh do thi cdng sau nay. '
- Chu dau tur lién hé véi nganh Buu chinh vién théng dé thoa thudn vi tri diu

no1 va cac chi tiéu k¥ thuét,

Diéu\.’i. Trén co s& quy hoach duge duyét, UBND huyén Trang Bom, UBND
x& S6ng Trau, UBND x& Tay Hoa, UBND xa Ddi 61, UBND thi tran Tring Bom,
- Céng ty c6 phan Thong Nhat, Thy trudng cdc co quan, don vi lién quan cé trach

nhiém : 3, | |

1. Céng bé cdng khai cho nhén dén va céc don vj kinh té xa hoi c6 lién uan
trén dia ban vé ndi dung quy hoach, ciing nghiém chinh thyc hién theo quy hoach
d& phé duyét. | o

2. Céan cr ndi dung quy hoach dugc duyét, UBND huyén Trang Bom chj dao
céc Phong, Ban chuyén mon phéi hop v6i chi ddu tr lap ké hoach chuyén méc gidi
theo ndi dung quy hoach ra thuc dia, ban giao cho Cht @Au ti ciing UBND x4 Sang
Trau, UBND x4 Tdy Hoa, UBND xa Pai 61, UBND thj tran Trang Bom quan ly
* x4y dung theo ding hd so d3 duge duyét. o

~ \—\\I
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3. Chi du tu 13p danh muc cdc du 4n wu tién dau tu, I2p ké hoach ddu tu
hodc kéu goi dau tu.

4. Khi bd tri cac cbng trinh ha téng k¥ thudt cn lién hé véi cac chuyén
nganh: giao thdng, cép, thoat nudc, cﬁp dién, buu dién, phdng chdy chita chdy... dé
xdc dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thudt, chon vi tri ¢4u ndi ddng b6 v6i hé théng ha
ting chung tai khu vire.

5. Chu d4u tu hoan chinh du théo Quy dinh quén ly xdy dyng theo quy hoach
va trinh UBND huyén Trang Bom ky ban hanh sau khi c6 Vin ban thoa thudn cia
S¢ Xay dung, thoi gian ban hanh Quy dinh quan ly xay dung 14 15 ngay ké tr ngay
quyét dinh duge ky.

Diéu 4. Quyét dinh niy ¢6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay ky.

Pidu 5. Cac Ong (bd) Chénh Van phong UBND tinh, Giam déc cac Sé: Xay
dyng, K& hoach va Pau tu, Tl nguyén va Mai trudng, TAi chinh, Giao théng Vin
tai, Trudng ban Ban Quan ly cac Khu céng nghigp, Chii tich UBND huyén Trang
Bom, Chu tich UBND xé Séng Trau, Cht tich UBND x4 Tay Hoa, Cht tich UBND
xd péi 61, Chu tich UBND thj trin Trang Bom, Giam déc Céng ty ¢4 phin Théng
Nhat, Thu truéng céc don vi va cac ¢4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./. g | T

Noinhidn:

- Nhu Diéu 5;

- Thudng tryc Tinh Uy (bao cdo);

- Thuéng tewe HDND tinh (bio cdo);

- Chi tich, cdc Phd Chu tich UBND tinh;
- Chérh, Phé Vin phong (CNN);

- Luu: VT, TH,-CNN(An).

=40 Vin Thinh




UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPONG NAI Djc 14p - Ty do - Hanh phiic
sé:qﬁfqé-_ﬂnm Déng Nai, ngdy 3 (thdng 3 ndm 2015
QUYET PINH

Duyét dida chinh cyc bd quy hoach chi tiét xiy dyng ty 1& 1/2.000
Khu cong nghiép Bau Xéo, huyén Tring Bom

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cin cir Luat T8 chiuc Hdi déng nhin dén va Uy ban nhan dén ngay
26/11/2003;

Can cir Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Can ¢t Nghj dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/1/2005 ctia Chinh phi vé
quy hoach x4y dung;

Xét d& nghi Giam d6c S& Xay dyng Péng Nai tai T trinh s8 31/TTr-SXD
ngay 12/02/2015,

QUYET PINH:

Diu 1. Duyét di¢u chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dymg ty 18 1/2.000
Khu cong nghi€p Bau Xe€o, huyén Trang Bom vai ndi dung sau:

- Diéu chinh thu hep ranh gi6i phia Péng khu céng nghiép, tich pham vi
khoang 664m” cd chirc ning 1a Pét céy xanh ra khéi khu céng nghiép.

- Diéu chinh phan 15, dich chuyén ranh giés gifta 2 16 (F4 va F5) Pt trung
tém dich vy phia Bic khu céng nghiép (tiép gidp dudmg sb 4A) theo huéng thu
hep dién tich 16 F4 (tir 6.478m” con 4.037m’, giam 2.441m?) phit hop dé bd tri
Don céng an khu céng nghiép; M¢ réng dién tich 16 F5 (tir 4.384m’ 1én 6.825m”,
ting 2.441m?).

Véi vige didu chinh cuc bd trén, ty 18 co cau quy hogch sit dung dét toan
khu c6 sir thay ¢di nhu sau:

STT _ Hangmuc Theo QP sé
: 1903/QD-UBND Didu chinh

ngay 29/06/2007 _
Di¢n tich | Ty I& | Dign tich | Ty 18
(m?) (%) (m?) (%)

01 | Dit xay dung nha méy 3.280.806 | 65,64 | 3.280.806 | 65,64
02 | Dit khu k¥ thujt 177.697 | 03,55| 177.697| 03,56
03 | Pat kho tang — bén bii 83.649 | 01,67 83.649 | 01,67

S6 2, dudmg Nguyna Vin Tri, phuémg Thanh Bink, thinh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai
Dign thoai: ((61) 3822501 - Fax: (061) 3823854 - 3824934




p

04 p-zittmngtﬁm dich vu ' 174.377 | 03,49| 174.377| 03,49 g
05 | Pt ciy xanh | 638.758| 12,78 638.094 | 12,77
06 | Pét giao thong ’ 643.370| 12,87 | 6433701 12,87

Tong chng 4.998.657 | 100,00 | 4.997.993 | 100,00

‘Bom.

Pidu 2. B v6i pham vi khoz’mg 664m* tach ra khél khu cbng ng}ngp,
UBND huyén Trang Bom c6 trdch nhi¢m cép nhit vao céc hd so quy hoach xay
dung c6 lién quan, Céc van d& phat sinh khéng dang ké khic, Céng ty cb phén
Théng Nhit ¢6 trdch nhiém 1dm 13 tronig qué trinh trién khai cdc budc tiép theo.

Cac ndi dung khéc khong'lién quan dén vidc didu chinh trén vin gi¥ -
nguyén theo Quyet dinh sd 1903/QB- UBND ngéy 29/6/2007 cia UBND tinh
Pdng Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2.000 KCN Bau
Xéo tai x sdng Trau, Ty Hoa, x& Ddi 61 va th trin Trang Bom, huyén Trang

Pidu 3. Quyét dinh niy c6 hiéu luc thi hénh k& tir ngay ky.

Pidu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc céc S&: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai tru'Emg, Tai chinh, Cong Thuong, Giao
théng Vén tai, Trudng ban Ban Quan ly cac KCN tinh, Chu tjich UBND huyen
Trang Bom, Glam dbc Cang ty ¢b phin Théng Nhit, Thu truéng céc don vi va
céc c& nhén ¢o lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh ndy./.

h;‘q’;’;"%?f-’ﬁ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhy Digu 4;

- Thudmyg tryc Tinh by (béo co); KT, CIEI%TICH

- Thudmg trge HDND tinh (béo c4o); ' CHU TICH

- Chi tich, c4c Phé Chi tich UBND tinh;
~ Chinh, Phé Vin phong (CNN);

- Lara: VT, CNN.

‘ rﬂn Vin Vinh




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap - Tu do - Hanh phic
S6: §FJ- /QD-UBND Déong Nai, ngay J 4 thang ' nam 2019
QUYET PINH

Vé viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/2.000
Khu cong nghiép Bau Xéo tai huyén Tring Bom

UY BAN NHAN DAN TINH DPONG NAI

Can cir Luat Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Can cu Luat Xay dung ngay 18/6/2014;
~ Can cir Lujt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 ciia Quédc héi vé sira ddi,
bo sung mot so diéu ctua 37 ludt co lién quan dén quy hoach;

Can ctr Nghi dinh 5O 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé
Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cén clr Nghi dinh s6 82/2018/ND-CP ngay 22/5/2018 cua Chinh phu quy
dinh vé quan ly khu céng nghiép, khu kinh té;

Can cir Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xéy dung
quy dinh vé hd so cta nhiém vu va db 4n quy hoach xdy dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Xét dé nghi ctia Giam déc S Xdy dung tai To trinh s 428/TTr-SXD ngay
24/01/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/2.000
Khu cong nghiép Bau Xéo tai huyén Trang Bom v&i cac ndi dung nhu sau:

1. Piéu chinh pham vi khoang 3.250 m’ tir dé}: cay xanh (giap duong 2A,
3A, 4A) sang dat ha tang k¥ thuat - clra hang xang dau.

2. Biéu chinh mdt phan 16 A9 khoang 3.250 m” trong tong thé 6.159 m” dét
trung tdm dich vu sang dat cdy xanh.

3. Vi ndi dung diéu chinh trén, ty 1€ co cau sur dung dat thay doi nhu sau:

Quy hoach dwoc duyét tai

Quyét dinh so 735/QD- Piiu chinh

STT ) UBND ngay 30/3/2015 cia
Loai dat UBND tinh
Dién tich Ty1é | Diéntich | Ty Ié
, (m?) (%) (m®) (%)
1 | Pit Xay dung nha may 3.280.806 65,64 | 3.280.806 | 65,64

G




2 | Pat Khu ky thut 177.697 3.56 1 177.6971 336

5 | Pat kho tang bén bai f 83.649 1.67 | 83.649 1,67

-4 | Dat trung tim dich vu 174377 349 171127 342

5 | Pt cay xanh 638.094 12,77 638.094 | 12,77

6 | Pat giao thdng 643.370 1287 | 643.370| 12,87

7 | Cura hang xang dau 0 0 3.250 0,07
Tong cong | 4.997.993 100 | 4.997.993 | 100

(Ban d6 trich v& quy hoach sir dung dat pham vi diéu chinh dinh kem).
Diéu 2. Cin ctr néi dung diéu chinh tai Pidu 1 Quyét dinh nay, Cong ty Cd

phén Théng Nhat ¢6 trach nhiém trién khai cac budc tiép theo, lap du 4n dau tur
Xay dung cong trinh tai khu vuc.

Diu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Cac ndi dung khac khéng lién quan dén viéc didu chinh trén vin gilr
nguyén theo Quyét dinh sé 1903/QD-UBND ngay 29/6/2007 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/2.000 Khu céng nghiép Bau
X¢o tai huyén Trang Bom va Quyét dinh s6 735/QD-UBND ngay 30/3/2015 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét Xay dung ty
1€ 1/2.000 Khu cong nghiép Bau X¢éo tai huyén Trang Bom.

Diéu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Giam déc cac Sé- Xay dung, Ké
hoach va Péu tu, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Céng Thuong, Giao
théng Vin tai; Giam dbe Cong an tinh; Truong Ban quan ly cédc Khu céng
nghiép tinh Béng Na}i; Cup tru'éng Cuc thué; Cha tich UBND huyén Trang
Bom, Céng ty Co phan Théng Nhét, Tha truong cac don vi va cac ¢4 nhan c6
lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan: :
- Nhu Didu 4: T- CHU TICH

- Ch tich, cac Phé Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Chdnh Vin phong (CNN);
- Luu: VT, CNN.

(R




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lip - Tw do - Hanh phic

$6: 5§/ /UBND-CNN Bién Hoa, ngay()) thdng 7 ndm 2009
Viv d:eu chinh thiét ké doan cong ngim bé

tong cdt thép thodt nudc mua dudng sb

5A, Khu cong nghiép Bau Xéo I sang

muong hd bé tong cot thép.

Kinh giri: )
-Giédm d6c S& XAy dung;

3G TY C? THONG NHAT ¢ mg; ,
e -Gidm dbc Cong ty C4 phin Théng Nhét.

NG VAN D
? g Ngéy f.-?l'Q'fN
Sau khi xem xét Van ban so 779/8XD- -QLHT ngay 22/6/2009 cia S¢
Xay dung vé viée diéu chinh thiét ké doan céng ngam bé tong cbt thép thodt nuéce

mua dudng sb 5A, Khu cdng nghi¢p Bau Xéo I sang muong hd bé tong cot thép,
Chu tich UBND tinh ¢6 ¥ kién nhur sau:

1. Vé chu trirong, chap thuén cho Cong ty C4 phan Théng Nhit didu
chinh thiét ké doan cdng ngam bé téng cbt thép 232800 doc hai bén duong
s6 5A, ‘Khu cong n°h1ep Bau Xéo 1 (chiéu dai 448 ,0m) sang muong ho bé
téng cot thép (kich thuée rong 4m, siu 3m), phia trén ¢é rio chén bio vé
theo & xuét ctia S& X&y dung tai Van ban néu trén.

2. Cong ty C6 phén Théng Nhit 1ap hé so didu chinh thiét ké co s
cho doan thay dbi trén trinh S& Xay dung thim duyét theo ding quy dinh
hién hanh./.

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Chi tich va cdc Phé Chii tich UBND tinh;
- Chénh, Phé Vian phdng (CNN);

- Liru: VT, CNN (Son).

1.7 diey chink cong agam KCN Bau Xeo

$6 02, Nguyén Van Tri, P. Thanh Binh, TP. Bién Héa
TEL: (061)3822501 - FAX: (061)3823854 - 3824934




UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc lip - Trr do - Hanh Phiic

Sé: 4065/SXD-QLHT Bién Hoa, ngay O thdng § ndam 2009

V/v Diéu chinh thiét ke

2 doan cong ngam bé tdng cot

< tl';ep thoat nude mua d’ucmo

soO SA, Khu cong nohxep

¢ Bau Xéo 1 sang muong ho
bé tong cdt thép.

CONG TY cP THONG NHAT

ONG VAN DEN . . - . "
Su? .'.f[.ﬁ.....Ngi::{.’m'.ﬂfMJ. Kinh guri: Céng ty CO Phan Thong Nhat
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?
i
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Ngay 15/07/2009, S& X4y dung da nhan dugc hd so Diéu chinh thiét ké co s&
doan cong ngam bé téng cbt thép 2D2800 thanh muong hé BTCT doc theo dudng
so 5A khu cong nghlep Bau xéo 1 thudc dy an diu tir xdy dung va kinh doanh ha
tang khu cong ngiép Bau Xéo do cdng ty Cb Phan Thono Nhit lim chi dau tr kém
theo t& trinh s6.42/TTr.CPTN ngay 07/07/2009 vé viéc Dé nghi thim dinh thiét ké
co s doan muong hé BTCT thodt nuée mua dudng sé SA, khu cong nghiép Bau
Xéo 1, huyén Trang Bom.

. ; Can ctr Ludt Xay dung ngay 26/11/2003;
Can ctr Nc,hl dinh s6 12/2009/ND-CP ngdy 12/02/2009 ctia Chinh phi vé quéan
- ly du 4n dau tr xay dung cong trinh;

Cén cir Thong tur s6 03/2009/TT-BXD ngay 26/03/2009 cia B4 Xay dung quy
dinh chi tiét mot sd ni dung ctia NGhi dinh s6 12/2009/NB-CP ngay 12/02/2009
cta Chinh pht vé quan Iy dy 4n diu tu xdy dung cong trinh;

Céan ct Quyet dinh s 27/2009/QD-—UBND ngay 21/04/2009 cia UBND tinh
Dono Nai vé viéc thim dinh, quyét dinh ddu tr xay dung céng trinh trén dia ban
tinh Donc Nai;

Sau khi nghién ctru ho so, S& Xay dung c6 ¥ kién vé Piéu chinh thiét ké co s
doan cdng ngam bé tong cbt thep 2D2800 thanh muong hé BTCT doc theo dudmg
so 5A khu cong n._hxep Bau xéo 1 thudc du 4n ddu tur xdy dung va kinh doanh ha
ting khu cong ngiép Bau Xéo nhu sau:

L. Ho so phap ly om S& Xiy dung gom c6:
- To trinh sb 42/TTr CPTN ngay 07/07/2009 cua cong ty cd phén Théng Nhit

vé viéc de nghi thdm dinh thiét ké co s& doan muong hd BTCT thodt nudc mua
duomg s6 5A, KCN Bau Xéol , huyén Trang Bom.

- Quyét dinh 56 33 13/QD-UBND ngay 10/10/2008 cua UBND tinh Bono Nai
vé viéc Cong ty b phén Théng Nhét thué dit dé xay dung, kinh doanh ha tang khu
cong nghxep Bau Xéo(giai doan 1) tai xa Song Trdu, x3 Ty Hoa va thi trin Trang
Bom, huyén Tring Bom.




- Vin ban 50 5184/UBND-CNN ngay 02/07/2009 ctia UBND tinh Dono Nai
vé viée didu chinh thiét ké doan <:on~=r ngam BTCT thoét nudc mua dudng so SA,
khu cong nghiép Bau Xéo 1 sang muong hé BTCT.

- Gidy chimg nhén diu tr didu chinh sé 47221000042 cia Céng ty Cé phan
Thdong Nhit duge Ban quan ly cdc khu cong nghiép Déng Nai chimg nhan lan dau
ngdy 29/12/2006, ching nhin thay ddi lan thi nht ngay 29/08/2007

- Thuyét minh du 4n, thuyét minh thiét ké co s& va ban vé thiét ké co SO‘

- Hb so khao sat bé sung hién trang sau khi san nen Hang muc duono song

hanh bén phai QL1 va dudng 5A.

- Két qua thim dinh thiét ké co s¢ dur dn xdy dung va kinh doanh co s& ha
ting KCN Bau Xéo, Déng Nai cia B Xay dung s6 2775/BXD-KSTK ngay
28/12/2007.

- GIE!V chimg nhdn dang ky kinh doanh ‘cua nha thau 1ap thiét ké : Céng ty Co
phan tr vn cap thodt nudc va Méi truong s6 4103005823 do S& K& hoach & Dau

‘tu thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 15/09/2006.

o

.- G1ay chimg nhén dang ky kinh doanh ctia nha thiu lap khao sét : TruncT tam

Tu vén Pau tir va Dich vu Khoa hoc Céng nghé dudmg bd 7.
- Chimg chi hanh nghé ctia chii nhiém thiét ké, chi nhiém khao sét xdy dung.
II. Thong tin chung vé dy 4n diu tir xiy dung cong trinh.

1. Ten du 4n dau tr xdy dung cong trinh : Piéu chinh thiét ké co s& doan c:oncr
ngdm BTCT 2D2800 thanh muong hd BTCT doc theo dudng sb 5A KCN
Bau Xéo 1, thudc du 4n diu tir kmh doanh co s¢ ha tano KCN Bau Xéo.

2. Chii déu tu : Cdng ty Co phan Thong Nhit.

3. Dia diém xay dung : Khu cong nghiép Bau Xéo 1.
4. Dign tich sir dung dat : 1792 m2.

5. Tong mirc du tur ; 6.000.000.000 ddng.

6. Nguén vén : Céng ty C6 phén Théng Nht.

7. Nha thau lap thiét ké co so : Céng ty C5 phan tu vén cdp thodt nudce va \401
trudng.

8. Nha thau khao sat dia chat cong trinh : Trung tim Tu van Dau tu va Dich vu
Khoa hoc Cong nghé dudng b 7.

9. Quy chuan= tiéu chuan ap dung :
*+ Quy trinh khoan tham do dia chit céng trinh 22TCN 259-2000.
+ Quy trinh thiét ké cdu. céng theo trang thai gidi han 22-TCN 18-79.
+ Tinh toan dic trung dong chay 1d do mua rao 22TCN 220-95.

+ Céc thiét ké dinh hinh duoc dp dung trong nganh va céc tiéu chuin, quy
chuzn, quy pham hién hanh cua nha nuée dang duoc ap dung.

[1.Quy mé xiy dung va cac giai phap thiét ké cha yéu:
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1. Néi dung diéu chinh: E}iéu chinh thiét ké dozin cérﬂzg ngam BTC;' ZD(;'ZSOO5 ;0
chiéu dai -448,0 m thudc hé thong thodt nuwdc mua nam tren: hanh langB ‘uornX:’ sosan;
KCN Bau Xéo 1 — Du 4an dau tir kinh doanh €O ¢ ha tax}g KCN au €0 ¢ ‘g
muong hd BTCT da 1x2 M230 véi kich thude rong 4,0m, sau 3,0m phia trén cé ra

chén bao vé.
2. Gidi phdp thiét ké chii yéu ciia mieong hé BTCT:
Kich thuée : rong 4,0m, sau 3,0m.
- Lop bé tdng l6t ddy : bé tong da 4x6 M100, day 12 cm.
- Thanh va ddy muong : bé tong dd 1x2 M250, day 25 cm.

- Thanh muong dén mat dét tur nhién: mai déc theo ty I¢ 1:1, Iu Ién dat do chat .

K 20.95, 14t gach bé tong xi mang ¢4 16 trong co.

- Doc theo muong b$ tri hang rio ho lan dé dam bdo an toan cho nguwi di bo,

IV.Y kién nhin xét vé didy chinh thiét ké;

L. Viéc diéu chinh thiét ké doan cong ngim BTCT 2D2800 c6 chicu dai 448 0
m thudc hé thong thoét nuée mua nam trén hanh lang dudmg s6 5A, KCN Bay Xéo
'~ Du 4n dau tr kinh doanh CO s¢ ha tang KCN Bau Xéo sang muong hé BTCT ¢4
kich thudce rong 4,0m, sau 3,0m phia trén ¢6 rao chan bao v€ 12 phit hop theo vin

" ban s6 5184/UBND-CNN ngay 02/07/2009 cia UBND tinh Bong Nai.

» 2. Diéu chinh thiét ké (néu trén) dp dung cic tidy chuan xiy dune cua Viét
Nam (duge chu diu tir chap thuan 14 phu hop. Tuy nhién can b sung dino va day
: du céc quy chudn, tisy chudn can 4p dung trong thiét ké. i y khong sir dung cac

5. M6t s6 vin dé trong Bi€u chinh thiét ké cg S0 de nghi chu dau tu bg sung

- Dé nghj chu diu fr thong nhit gitra hé so va 1y trinh céc yéu ciu sau-
~+ Muong hé BTCT daj 448m phai la dé 1x2 M300 ¢6 kich thuge rong
4,0, sdu 3,0m phia trén ¢¢ hang rao bao ve. :
+ Lop bé téng 16t day: dd 4x6 M100, day 12 cm.
*+ Thanh va déy muong : beé tong di 12 M300, day 30 cm
+ it ddp hé mong va mai déc K >0.95.

- Dbéi v6i viée bd tri hang rao hé lan doc theo muong: hé so trinh chua thé
hién duoc thiét ké hang rao hé lan doc theo muong, dé nghi chyg yéu cau don vj tr
van bo sung thiét ké hang rao h¢ lan doc theo muong theo ding quy dinh.

3/4




- Ta1 vi tri diém déu ndi oiua cono ncram bzmU ngang duodng 56 4A va muong
hé BTCT duoge diéu chinh nam trén ducmo s& SA co kich thuée rong 4,0m sau
3,0m, dé nghi chu dau tr yéu cau don vi tu van: Tinh toan va dam bdo kha ning tiéu
thoat nude khi tiép nhan toan bd luong nude tir céng ngdm bang ngang dudng sb
4A va khong lam anh hudng dén kha ndng tiéu thodt nudc cia toan hé thono thoat . -
nudc mua khu cdng nghiép Bau Xéo. il ke £

- Viéc diéu chinh cdng ngdm BTCT 2D2800 sang muomg hé BTCT ¢ kich

thude rong 4.0m, sdu 3,.0m Chu dau tur (cong ty cd phan Théng Nhat) phai dam bao.

* viéc thay dbi nay khong lam anh huéng dén cdc cong trinh ha ting trong KCN Bau
Xéo di duge Bo Xay dung thdm dinh thiét ké co so tai van ban s6 2775/BXD- - =

KSTK ngay 28/12/2007.
6. Dé nghi chu diu tu yéu cau don vi tu van thiét ké lap quy trinh bdo tri cong
trinh xdy dung theo quy dinh tai thong tu s6 08/2006/TT-BXD va ldp quy dinh
huéng din st dung cdng trinh theo diing quy dinh. :
7. Trong qua trinh thi cdng xdy dung va st dung cong trinh, phax c6 bién phip [
dam bao vé sinh méi truong, ddm bao an toan cho cdng trinh va cong trinh lan cdn.

Trén divlay kién clia S&-Xay dung vé viéc didu chinh thiét ke co s¢ doan
cbng ngam BTCT 2D2800 thanh muong ho BTCT doc theo duong s6 5A khu cong
" nghiép Bau Xeéo 1. Chu dAu tur cin clr vaoy kién trén dé hoén thién diéu chinh thiét
ké co s& trude khi trién khai cdc budce tiép theo phit hop véi cdc quy dinh vé quan Iy
- du 4n dau tr xay dung cong tnnh/E’l‘l/

<
-~

r GIAM POC

Noi nhin:

- Nhirtrén;

- Ban Giam Doc;

- Luu: VT-QLHT.
<Bac TDTRCS-BauXeo OF

b
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