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QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 KHU PO THI 351,82HA
XA AN VIEN, THANH PHO DPONG NAI
I. LiDO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH:
1.1. Ly do va sw can thiét 1dp quy hoach:
— Khu vyc quy hoach ¢ vi tri thuén loi trong viéc tiép can trung tdm do thi Trang Bom
va cac khu dan cu 1an can, ddc biét la cac Khu - cum cong nghiép trong ban kinh 10km nhu
KCN Bau Xéo, KCN Giang Pién, KCN Hb Nai, KCN Song May, CCN phat trién noéng
nghiép va CCN Hung Thinh..., c6 tiém ning rat 16n cho viéc hinh thanh khu dan cu phuc
vu nhu cau nha & ngay cang ting cao cho chuyén gia, lao dong trong cac khu cong nghiép
va khu vuc 1an cén; nhu cdu mé rong khong gian do thi Trang Bom trong twong lai.
— Thuén lgi trong viéc tiép can vo1 hé théng giao thong lién vung nhu QL1A, BT 777,
DT 778B, Pudng vanh dai 4, Puong vanh dai d6 thi Long Thanh,... két nbi dén tuyén cao
tdc Bién Hoa - Viing Tau va san bay quéc té Long Thanh. La tién dé cho viéc di chuyén va
tiép can dén cac do thi 1an can, cac khu chirc nang dap tmg cho nhiéu ngudn lao dong va
chuyén gia tir cac khu vuc 1an can, gitip cac nha dau tu tiét kiém duoc nhiéu chi phi va thoi
gian.
— Cu thé hoa dinh hudng cia Quy hoach tinh Dong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050 (dugc duyét theo Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nam 2026 cia
Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Pdong
Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050).
— Cu thé hoa dinh huéng ctia Quy hoach chung do thi Trang Bom (Nhiém vu dwgc duyét
tai Quyét dinh s6 57/0P-UBND ngay 08/05/2026 ciia UBND TP. Pong Nai vé viéc phé
duyét diéu chinh Nhiém vu Quy hoach chung dé thi Trang Bom, thanh pho Péong Nai dén
ndam 2045) v&i myc tiéu cy thé hoa dinh hudng phat trién hé thong d6 thi va noéng thon
qudc gia, ké hoach phan loai d6 thi toan qubc giai doan 2021-2030, phwong hudéng phat
trién hé thong do thi, nong thon ving Pong Nam bd va cac quy hoach chuyén nganh, nham
dap tng yéu cau quan 1y va phat trién kinh té - xa hoi trén dja ban. Phat trién do thi Trang
Bom dat tiéu chi do thi loai III trudc nam 2030 va hudng to1 do thi loai I sau ndm 2030.
— Cu thé héa Chu truong 1ap quy hoach phan khu Khu 351,82ha, x3 An vién, thanh phd
Pong Nai theo Quyét dinh s6 3047/UBND-KTN ctia Uy ban Nhan dan Thanh phd Pong
Nai ngay 15/06/2026.
— Viéc 1ap quy hoach phan khu 1/2000 Khu d6 thi 351,82ha hinh thanh khong gian d6 thi
mai véi cac khu chirc nang cong cong, giao duc, cong vién cdy xanh, TDTT, nha ¢,... dam
bao viéc phan bd sir dung dat theo dung dinh hudng quy hoach, tiét kiém dat va phu hop
v6i nhu cau phat trién chung ctia D6 thi Trang Bom va thanh phd Dong Nai.
— Tao co so phap 1y cho viéc quan 1y dat dai, tién hanh trién khai 1ap quy hoach chi tiét
va trién khai cac dy an dau tu xay dung theo quy dinh cua phap luat.
— Nhu vay viéc lap quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi 351,82ha, xd An Vién,
Thanh phd Dong Nai 1a pht hop véi chi dao va dinh hudng phat trién cia Thanh phd, dam
bao tinh ké thira va phu hop véi Diéu chinh quy hoach chung d6 thi Trang Bom dén nim
2045 va cac quy dinh phap luat hién hanh; 1a co s& dé thuc hién cac budc tiép theo, don
dau lan song dau tu vao Viét Nam, dap Uing nhu cau phat trién kinh té - x3 hoi cua dia
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phuong. Dy 4n ciing gbp phan khong nho trong viée thu hut von dau tu, dong gop vao viée
phat trién kinh té - xd hdi clia dia phuong.

1.2.  Muc tiéu va tinh chit khu viee quy hoach:

9.1.1. Muc tiéu quy hoach:
— Cu thé hoéa Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 da
duoc Thi tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 va
dugc UBND tinh Pong Nai (cil) diéu chinh tai Quyét dinh sé 779/QD-UBND ngay
27/02/2026; Quy hoach chung D6 thi Trang Bom, xi An Vién, Thanh ph Pong Nai dén
niam 2030; dap Gmg nhu ciu &, sinh hoat ctia nguoi dan trén dia ban.
— Quy hoach phan khu ti 1& 1/2000 Khu d6 thi 351,82ha, xa An Vién hinh thanh khong
gian d6 thi mé&i v6i day du cac tién ich db thi, co so ha ting; tao 14p méi trudng séng hién
dai va bén viing.
— Pam bao nhu cau phat trién nha ¢ cia d6 thi Trang Bom néi riéng va thanh ph Pong
Nai néi chung; bd tri cac loai hinh nha ¢ nhu chung cu, nha & thap tang, nha & xa hoi theo
quy dinh.
— Lua chon cac chi tiéu kinh té k¥ thuat phi hop véi khu vuce, ddng thoi khép ndi dong
bd co s6 ha tang hién c6 trong khu vuc quy hoach.
— Lap ké hoach khai thac va sir dung dat mot cach hop 1y, tao dong luc thu hat dau tu,
khai thac c4c lgi thé ciia khu vyuc dé phat trién kinh té xa hoi bén viing.
— Lam co sé phép ly dé trién khai 1ap Quy hoach chi tiét ty 18 1/500, 1ap du an dau tu xay
dung, quan 1y xay dung va kiém soat phat trién khu vuc trong cac giai doan tiép theo.
9.1.2. Tinh chat khu vue quy hoach:

— La khu d6 thi mai phat trién theo hudng hién dai, hai hoa va bén viing; dong gop vao
viéc mé rong khong gian do thi, nang cao chit lugng sdng va thic ddy phat trién kinh té
cua dia phuong.
— La khu vyc phat trién déng bo vé ha téng ky thuat va ha téng xa hdi, bao dam cung cép
dﬁy du cac chuc ndng d6 thi nhu nha ¢, thuong mai - dich vy, gido duc, y té, van hoa, khong
gian cong cdng chat lwong cao, phit hop v6i quy mé dan s6 quy hoach va yéu cau phat trién
trong tuong lai.
— Hinh thanh cac khong gian cdy xanh mit nudc xuyén sudt trong cac khong gian do thi;
tao gia tri canh quan dic sic va can bang cac yéu t6 giita xay dung do thi va méi trudng.
II. CAC CAN CU LAP QUY HOACH:

2.1. Co sé phap ly chung:
— Luat Quy hoach sb 112/2025/QH15 ngay 10/12/2025 ciia Qudc hoi;
— Luat Dat Pai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
— Luat Quy hoach db thi va néng thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
— Luat s6 90/2025/QH15 Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu ctia Luat Pau thau, Luat Dau
tur theo phuong thirc dbi tac cong tw, Luat Hai quan, Luat Thué gia tri gia ting, Luét thué
xuét khau, thué nhap khau, Luat DAu tu, Luat Dau tu cong, Luat Quan 1y, sir dung tai san
cong;
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— Luatsd 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Qudc hoi vé sira d6i, bd sung mét sb didu
cua Luat quy hoach do thi va nong thon;

— Luét Vién thong sO 24/2023/QHI15 ngay 24/11/2023;

— Nghi dinh sé 163/2024/ND-CP ngay 24/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudéng dan thi hanh Luat Vién thong;

— Nghi dinh sé 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé quan 1y khong gian
xay dyng ngam d6 thi;

—  Vin ban hop nhat Nghi dinh s 48/VBHN-BXD ctia Bo Xay dung ngay 17/06/2026 vé
Quan 1y khong gian xay dung ngém do6 thi; Nghi dinh s6 49/VBHN-BXD ciia Bo xay dung
ngay 17/06/2026 vé huéng dan vé quan 1y co s¢ dir liéu cong trinh ngﬁm do thi.

— Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd
diéu cua luat xdy dung vé quan 1y hoat dong xay dung;

— Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phti Quy dinh chi tiét mot sb
diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

— Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu quy dinh vé phan dinh
thAm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cép trong linh vuc quy
hoach d6 thi va nong thon;

— Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 ctia Qubc Hoi vé viée sap xép don vi
hanh chinh cép tinh;

— Nghi dinh sb 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 sira d6i, bo sung mot sd diéu cuia Nghi
dinh sb 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 caa Chinh phit quy dinh chi tiét mot s diéu coa
Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

— Nghi dinh sb 35/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua nghi
quyét vé phan loai do thi;

— Thoéng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua B6 Xay dung ban hanh QCVN
01:2021/BXD Quy chuin ky thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung (QCVN O0l:
2021/BXD);

— Théng tu s6 15/2023/TT-BXD ciia Bo Xay dung ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy
chuén k¥ thuat qudc gia vé Hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat;

— Thong tu sé 42/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ban hanh Stra d6i 1:2025 QCVN
07:2023/BXD Quy chuan ky thuat quéc gia vé Heé théng cong trinh ha téng k¥ thuat.

— Théng tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot
s6 diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

— Théng tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ctia B6 Xay dung stra ddi, b6 sung mot
sd diéu ctia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bo truong Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;

— QCVN 07-8:2023/BXD - Quy chuan ky thuat quéc gia vé cac cong trinh ha téng ky
thuat do thi - Cong trinh vién thong;

—  Quyét dinh s6 759/QD-TTg ngay 14/4/2025 ctia Thu tudng vé viéc phé duyét Pé an
sap xép, t6 churc lai don vi hanh chinh cac cip va xay dung mé hinh t6 chirc chinh quyén
dia phuwong 02 cép;
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2.2. Co sé phap 1y do an:
— Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nim 2026 cta Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phd vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030,
tAm nhin dén ndm 2050.
— Quyét dinh s6 57/QD-UBND ngay 08/05/2026 cia UBND TP. Pdng Nai vé viéc phé
duyét diéu chinh Nhiém vu Quy hoach chung d6 thi Trang Bom, thanh ph Dong Nai dén
nam 2045.
— Quyét dinh s6 973/QP-UBND ngay 23/03/2026 cta Uy ban nhan dan tinh Pong Nai
(nay 12 Uy ban nhan dan thanh phé Dong Nai) vé viéc phé duyét diéu chinh Chwong trinh
phat trién nha ¢ tinh Dong Nai giai doan 2021-2030;
—  Quyét dinh s6 1422/QD-UBND ngay 09/04/2026 ctia cia Uy ban nhan dan tinh Dong
Nai (nay 1a Uy ban nh4n dan thanh phb Ddng Nai) vé Phé duyét ké hoach phat trién nha &
& tinh Pong Nai giai doan 2021-2030;
—  Quyét dinh s6 20/QD-UBND ngay 06/5/2026 cua Uy ban nhan dan thanh ph Pong
Nai ban hanh Ké hoach phat trién ha tang vién thong thu dong trén dia ban thanh ph6 Pong
Nai giai doan 2026-2030, dinh hudng dén nam 2035;
— Quyét dinh s6 3047/UBND-KTN ngay 15/06/2026 ciia Uy ban Nhan dan Thanh phd
DPdng Nai vé Chu truong 1ap quy hoach phan khu Khu 351ha, x3 An Vién, thanh phd Dong
Nai.
— Vin ban s6 2478/SXD-QLQH&PTPT cua S¢ Xay dung ngay 22/06/2026 vé viéc trién
khai 1ap QHPK Khu 351ha tai xa An Vién, TP. Pong Nai.
—  Quyét dinh s6 2038/QD-UBND ngay 05/08/2026 cua Uy ban Nhan dan Thanh phd
Pong Nai vé Phé duyét dy toan chi phi lap quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu 351 ha
tai x4 An Vién, thanh phd Pong Nai.

2.3. CAc ngudn tai liéu, so liéu:
— Diéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021 — 2030 tam nhin dén nam 2050.
— Quy hoach chung D6 thj Trang Bom dén nim 2045, x3 An Vién, Thanh phé Pong Nai
(dang lap).

2.4. Cac co sé ban do:
— Theo ban dd dia chinh va dia hinh do chti dau tu cung cap.

2.5. Tong hop y kién ciia cac co' quan ban nganh vé ho so nhiém vu quy hoach:
—  Vin ban s6 960/CN-BQLDA ngay 12/08/2026 ctia Cong ty CP Cap nuéc Dong Nai;
—  Vin ban s6 990/CN-BQLDA ngay 24/08/2026 ctia Cong ty CP Cap nudc Pong Nai;
— Vin ban s6 11098/PCDN-KHVT ngay 18/8/2026 cua Cong ty Dién luc Pong Nai;
— Vin ban sé 11394/PCDN-KHVT ngay 24/08/2026 ctia Cong ty Dién luc Pong Nai;
— Vin ban s6 3871/SKHCN-CPS ngay 13/8/2026 ciia S Khoa hoc va Cong nghé;
—  Van ban sb 3805/SGDDT-KHTC ngay 14/8/2026 cua S& Giado duc va bao tao;
— Vin ban s6 4810/SYT-KHTC ngay 14/8/2026 ctia SO'Y té;
— Vin ban s6 8161/SNNMT-QH ngay 14/08/2026 cuia Sé Nong nghiép va Moi trudng;
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— Vin ban sb6 5115/SXD-QLQH&PTDT ngay 18/8/2026 cua S& Xay dung thanh phd
Dong Nai;
— Vin ban s6 3823/SCT-KHTCTH ngay 19/8/2026 cua Sé Cong thuong;
—  Vin ban s6 3364/SVHTTDL-VP ngay 24/8/2026 ctia S& Vian héa, Thé thao va Du lich;
— Vin ban s6 2975/BCH-TM ngay 19/8/2026 ctia B chi huy Quan sy TP. Pong Nai;
— Vin ban s6 317/VP-CTHDND ngay 24/8/2026 ctia Vin phong Poan DPBQH va HDND
thanh pho Dong Nai;
— Vin ban s6 79/HKTSPN ngay 24/8/2026 ctia Hoi kién tric su;
— Phiéu y kién Hoi dong kién triic quy hoach tinh ngay 24/08/2026 ctia Hoi dong kién
triic quy hoach tinh;
— Vin ban sé 82/HBVTN&MT ngay 24/08/2026) cua Hoi bao vé thién nhién & moi
truong.
—  Vin ban s6 6272/STC-DT ngay 20/08/2026 ctia S¢ Tai chinh.
—  Can ctr Két luan cudc hop thong qua Hoi d(‘A)ng tham dinh vé& Nhiém vu quy hoach phan
khu ty 1¢ 1/2.000 Khu do6 thi 351,82 ha tai xa An Vién, thanh pho Pong Nai tai S¢ Xay
dung Dong Nai ngay 25/8/2026.
III. VITRI, PHAM VI VA QUY MO LAP QUY HOACH:

3.1. Vi tri va pham vi lap quy hoach:

— Vi tri: Khu vyc ndm phia TAy Bic x4 An Vién, ndm trong ving trung tim cua d6 thi
Trang Bom.
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Hinh 1 - Vi tri khu viee quy hoach trong xa An Vién

— Pham vi lap quy hoach: khu vuc 1ap quy hoach c6 tr can nhu sau:

+ Phia Béc : Giap khu dan cu hién hiru ven duong sit Théng Nhit;
+ Phia Nam : Giap dat nong nghiép;

+ Phia Dong : Giap khu dan cu hién hitu ven duong tinh 777;

+ Phia Tay : Giap khu dan cu hién hiru va nong nghiép.




Ouy hoach phan khu ty 1 1/2000 Khu d6 thi 351,82ha, xd An Vién, TP. Pong Nai

VAP e g, Y . - -

L i 2 O gy ey () BANG THONG KE TOA DO
2 0 il ,: ‘ T ! HE TOA DO VN2000

7 ;" LOM | | DIEM TOA DO X TOABRQY

(L RS ae a2 1 418463.9420 | 1210055.7980

el \ HITEm 2 | 418763.1915 | 1210055.7980

=3 Il + (11T 3 418918.8391 | 1209970.5794

i saagdllf|l| !’ g ?;I L‘ 4 418957.2777 | 1209852.1770

il I ‘L s 5 418953.4030 | 1209600.2350

ogogogogogo i T 01|11 } 6 419460.5080 1209600.2430

RO il gt 7 | 4199650630 | 1209586.2550

%gggggg 4 tH T 8 419962.8310 | 1208893.1650

gagogz‘}gﬁgig . WHT ﬂﬂﬂ: 114111 9 419946.1320 | 1208063.6900

50505050005 VI TRIKHU VUC LAP QUY HOACH i 10 | 4199249440 | 12072456110

RSB St i f W77 11 | 418793.0280 | 1207289.9260

e BT T (TR 777, | 12 | 4187951060 | 12074202100

XS Ll Ll L" % 13 | 418894.8455 | 1207627.2026

ARl 171411} 14 418886.3470 | 1207788.8980

| NTTIHT “:/ 15 | 418831.7810 | 1207955.3260

; lf It ,% 16 | 418773.7520 | 1208069.9380

felllell] 17 | 418658.0700 | 1208070.5010

}(,"iﬂ', % 18 | 418641.0110 | 1207827.5000

gl 19 | 418602.3300 | 1207622.4460

=== [ 20 | 4184245620 | 1207574.3960

! 21 | 4184391060 | 1208457.7180

22 | 4184510920 | 1209255.9570

, 23 | 4184544210 | 1209778.6320

ﬁ?—?‘

Hinh 3 — So do
3.2. Quy mo:

il

hly

pham vi ra

nh gioi khu vuc quy hoa

ch nhin tir khong anh

Quy mo dién tich: Khu vuc 1ap quy hoach ¢6 quy mo 351,82ha.




Quy hoach phdn khu ty 16 1/2000 Khu dé thi 351,82ha, xd An Vién, TP. Pong Nai

Quy mb dén sb:
+ Dan s6 hién trang: khu vuc khong c6 dan cu.
+ Dan sé dy kién: khoang 90.000 - 92.000 ngudi.
3.3. Thoi ky quy hoach:
Db 4n Quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 Khu d6 thi 351,82ha, xd An Vién, thanh phd
Ddng Nai duoc 1ap trong giai doan 2026 — 2030, tam nhin dén nim 2045 cin ct theo
Nhiém vu Quy hoach chung B0 thi Trang Bom, Xa An Vién, Thanh phé Déng Nai da
duyét (theo Quyét dinh s6 57/0D-UBND ngay 08/05/2026 ciia UBND TP. Dong Nai).
3.4. M6i lién hé vang ciia khu vue 1ap quy hoach:

Vi tri khu vire quy hoach nam trén truc chinh Pong Ty va gan cac truc dudng 16n nhu
QLIA, dudng sit d6 thi, duong V5 Nguyén Giap ndi ra QL 51, duong tinh 777 (duong
lién két cac KCN); dic biét 1a khu trung tim d6 thi Trang Bom ké can phia Béc cua
dua an va duong tinh 778B ndi dai, mang tinh chét két ndi d6 thi, thuan tién cho viéc
tiép can dén cac khu chirc nang khac.

Viéc tiép can thuan tién cac tuyén duong sat, duong tinh,... di chuyén dé dang dén cac
do6 thi lan can, dac biét la TP.HCM.

Xung quanh 1a cac du an khu dan cu thuwong mai- dich vu va trung tam do thi => tiém
nang phat trién vé thuong mai- dich vu tai khu vyc.

Tiép can thuan tién dén Trung tAm d6 thi Trang Bom trong ban kinh 1km va cac KCN.
Tiép giap vé6i cac khu cong nghiép (KCN Bau Xéo, KCN Giang Pién, KCN H Nai,
KCN Séng May, CCN phat trién nong nghiép va CCN Hung Thinh...) trong ban kinh
10km, tiém nang rat 16n phuc vu nhu cau nha & cho dan cu va cong nhén.
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CAMPUCHIA

.~

TINH LAM DONG

TINH TAY NINH

TINH DONG THAP BIEN DONG

Hinh 4 - Vi tri ciia xd An Vién trong tong thé Thanh phé Péong Nai
—  Giao thong két ndi:
+ Két ndi duong tinh 777 khoang 200m vé phia Pong.
+ Két nbi duong VP4 khoang 3,5km vé phia Dong.
+ Két ndi duong truc chinh d6 thi du kién An Vién — Trang Bom — Thanh Binh 200m
vé phia Tay.
+ Tiép can nha ga Trang Bom khoang 2km vé phia Tay Bic
+ Tiép can san bay Qudc té Long Thanh khoang 16km vé phia Nam
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Hinh 5 - Vi tri va méi lién hé ciia ciia khu viee quy hoach trong dinh hudng phdt trién

khong gian do thi Trang Bom.
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Hinh 6 - Vi tri ciia khu viee quy hoach trong dinh hwdng t6 chire khéng gian do thi va co
cau phat trién dé thi Trang Bom.
—  Xung quanh la cdc Khu — cym cong nghiép:

+ Trong ban kinh 5 — 10km c6 rat nhiéu Khu — Cum cong nghiép dang hoat dong nhu
KCN Bau Xéo, KCN Giang Pién, KCN H6 Nai, KCN Song May,...; nhu cau nha &
tdng cao ddc bi¢t 1a lao dong trong cac khu cong nghiép; thi truong nha & ciua khu vuc
s& con tang cao khi cac KCN lap day, San bay Qudc té Long Thanh di vao hoat dong,
cac tuyén giao thong két ndi cac d6 thi hinh thanh s& thu hit manh vé lao dong va cu
dan dén TP. Pong Nai.
+ Do d6 viéc hinh thanh khu dén cu tai vi tri khu dt 13 rat can thiét, dap ing nhu cau
phat trién kinh té - xa hoi cua d6 thi Trang Bom néi riéng, va TP. Dong Nai néi chung;
trong do uu tién 2 loai hinh nha ¢ c6 tinh canh tranh cao:

= Nha ¢ xa hoi

= Nha ¢ cao tang (chung cu) phuc vu cho ngudi lao dong va chuyén gia

= Nha ¢ mat do thap (biét thy)
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Bing 113: Cic KCN phit trién trong giai doan 2021-2030 ciia tinh Péng Nai
Tén céng trinh/Dir dn méi trong

Dinh hurém v hoach
k¥ Quy hoach 2021-2030 it g Quy hoac

I | KCN di duyc thanh Iip
a » Tong dién tich 10.512,40
Tan Phu

1 | KCN Amata - g1 doan 1,2,3 5130 TP. BiénHoa Grir nguyén
2 | KCN Loteco 100,0 | TP. Bién Héa Gilt nguyén
3 | KCN Aglex Long Binh 433 | TP. BiénHoa Gil¥ nguyén
4 | KCN Tam Phuoc 3340 TP. Bién Hoa G nguyen
5 | KCNBiénHoa2 3946 | TP.BiénHoa Gt nguyén
s KCN Ho Nai - Giai doan 1 225,7| H. Trang Bom Giit nguyén
- S KCN H6 Nai - Giai doan 2 270,9 | H Trang Bom Gilt nguyén
Vinh Ciru ;| KON Séng Miy - Giai doan 1 250,2 | H. Trang Bom Gt nguyén
KCN Séng May - Giai doan 2 223,7| H. Trang Bom Gii¥ nguyén
8 | KCN Giang Puén 5292 | H. Trang Bom Giit nguyén
9 | KCN Bau Xéo 4998 | H. Trang Bom Gil¥ nguyén
10 | KCN Go Dau 182,4 | H.Long Thanh Gl nguyén
11 | KCN Long Thanh 486,9 | H.Long Thanh Gl nguyén
12 | KCN Long B 781,3 | H. Long Thanh Git¥ nguyen
13 | KCN Loc An - Binh Son 497,8 | H.Long Thanh Gil¥ nguyén
14 | KCN An Phudc 2009 | H.Long Thanh Ma rong
= s 15 | KCN Cong nghé cao Long Thanh 410,3 | H. Long Thanh Grir nguyén
v! trl kh uv lirc 16 | KCN Nhon Trach I 426,5 | H. Nhon Trach Giir nguyén
quy ho.‘;lch 17 | KCN Nhon Trach [T 3314 | H. Nhon Trach Giit nguyén

KCN Nhon Trach III - Giai doan 1

18 | Formosa) 336,9 | H. Nhon Trach Gilk nguyén
KCN Nhon Trach I - Giai doan 2 360,5 | H Nhon Trach Giif nguyén
19 | KCN Nhon Trach V 3094 | H. Nhon Trach Gilt nguyén
20 | KCN Dét May Nhon Trach 183,9 | H Nhon Trach Gii¥ nguyén
21 | KCN Nhon Trach II Nhon Phu 183,2 | H. Nhon Trach Giif nguyén
22 | KCN Nhon Trach IT Léc Khang 69,5 | H Nhon Trach Giif nguyén
23 | KCN Nhon Trach VI 327,5 | H. Nhon Trach Giit nguyén
24 | KCN Ong Kéo 823,5 | H. Nhon Trach Giif nguyén
25 | KCN Long Khinh 264,5 | TP. Long Khanh Gii nguyén
26 | KCN Su6i Tre 144,8 | TP. Long Khanh Gilf nguyén
27 | KCN Thanh Phi 1772 H. Vinh Ciru Gii¥ nguyén
38 | KCN Dau Gidy 330,5 | H Thong Nt Gitt nguyén
29 | KCN TanPhd 54,16 H. Tan Phi G1i¥ nguyén
30 | KCN Xuin Léc 108,8 | H. XudnLoc Giif nguyén
31 | KCN Binh Quin 56,8 | H. Bmnh Quin Giir nguyén

i Long Buic, Pico ?gump~mﬁ c.hu

32 | KON Long Piic 3 2445 | xALgc An | Toong dautwcta Thg so

. §42/QD-TTg, duoc thanh lip
Long Tharlh | 177003

33 | KCNBiénHoal 3350 | TP.BiénHoa | S&loa bé Quy hoach

Vi tri khu vue quy hoach trong dinh huwong phat

trién cac Khu cong nghiép tinh Pong Nai giai
dogn 2021-2030

IV. KHAI QUAT PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG CUA KHU
VUC LAP QUY HOACH PHAN KHU:
4.1. Diéu ki¢n tu nhién:
—  Dic diém dia hinh: Nhin chung khé4 twong dong véi ving doi thap, thoai ctia khu vuc,
bé mit twong ddi bang phang.
— Loai dit: Quy dat phong phu, thich hop cho phat trién cdy trong 1au nim, ciy cong
nghiép (nhu cao su, diéu) va quy dat danh cho cac khu dan cu méi
— Khi hau: Mang déc trung nhiét d6i1 gié mua cua khu vuc mién Nam, chia thanh hai
mua mua va mua kho ro rét.
—  Dic diém sinh thai: Nhiét d6 va lugng mua thuan 1¢i cho viéc canh tdc nong nghiép,
phat trién cac mo hinh kinh té vuon va cdy an trai quanh nam.
4.2. Hién trang kinh té - xa hoi:
—  Trén linh vuc kinh té, xi An Vién c6 thé manh vé san xuit nong nghiép, dac biét 1a
phat trién cac mo hinh ndng nghiép cong nghé cao, trong trot theo hudng hang hoa gin
v&i thi truong tiéu thy.
— Céanh ddng miu 16n ciy Ca cao, sen, diéu va cac loai cdy cong nghiép 13 nhimng san
phﬁm chu luc mang lai gié tri kinh té cao cho nguoi dan. Ngoai ra, loi thé vé vj tri dia
Iy gan cac khu cong nghiép 1én nhu KCN Bau Xéo, KCN Long Thanh, KCN Tam
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Ouy hoach phan khu ty 1 1/2000 Khu d6 thi 351,82ha, xd An Vién, TP. Pong Nai
Phude, KCN Long Pire, KCN Giang Dién ciing tao diéu kién thuan loi dé phat trién
thuong mai, dich vu va cac nganh nghé tiéu thu cong nghiép.

— Vi vi thé, tiém ning va truyén thong cach mang sin c6, xd An Vién dang tiép tuc
khang dinh vai tro 1a mot trong nhiing dia phuong trong diém cua tinh trong cong cudc
xay dung nong thon méi, phat trién kinh té, giit gin ban sic van hoa va cung cd qudc
phong - an ninh, gop phan cung toan tinh thuc hién thing loi cdc muc tiéu phat trién

bén vitng trong giai doan mai.
4.3. Hién trang sir dung dét va canh quan:
4.3.1. OHién trang sir dung dat:
— Dién tich khu vuc 1dp quy hoach: 351,82ha.
— Toan b ranh gidi khu vuc quy hoach 1a dat ndng nghiép (trong cy cao su); trong khu
vuc khong c6 dan cu sinh song.
4.3.2. Hién trang cinh quan:
—  Canh quan hién trang chu yéu 1a canh quan nong nghiép (trong cy cao su).
—  Xung quanh khu vuc quy hoach la cac khu dan cu hién hiru, canh quan dé thi dang dan
duoc hinh thanh.

Khu vuc
quy hoach

So do hién trang twr khong anh khu viec quy hoach va cac khu vuc lan can
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OQuy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu dé thi 351,82ha, xa An Vién, TP. Dong Nai
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Hién trang khu viec nhin tir tuyén dwong

hoach hién trang phia Nam giap voi ranh du an
o M pe “

Hién trang dan cu khu vuec tiép gidp phia Bdc Hién trang dan cu ven DT777
du an

Hinh 7 — Hinh anh hién trang canh quan trong va ngoai khu vuc quy hoach
4.3.3. Hién trang so bd vé ha ting ky thuit:

— Giao thong duong bo:

+ Giao théng d6i ngoai: Khu vuc quy hoach khong tiép giap véi cac tuyén giao thong
16n; tuy nhién c¢6 cac duong nhanh két ndi voi truc duong quan trong phia Pong —
Puong tinh 777; day 1a tuyén duong chinh c6 vai trd quan trong trong viéc két ni trung
tdm x4 An Vién v6i cac phudng, xi 14n cin; dong thoi ciing 13 tuyén duong chinh dé
d4u ndi ha tang k¥ thuét cua du an.

+ Giao thong ndi bd: trong khu vuc quy hoach chu yéu 1a cac tuyén duong dat phuc
vu cho cong tac trong va khai thac cao su.

—  Giao thong duong sat: tuyén duong sit Bic - Nam chay qua dia ban xd An Vién tai
khu vyc phia Bic du an, trong ban kinh 2km c6 thé tiép can ga Trang Bom (thudc
phuong Trang Bom). Nha ga 1a mot diém trén tuyén dudng sat Bac — Nam tiép ndi sau
ga Trung Hoa va trude ga Hb Nai, 1y trinh ga: Km 1677 + 510; ddy 1a ga van chuyén
hang hoa c6 vai trd quan trong trong viéc két ndi giao thuong véi cac diém trén hanh
lang kinh t& qudc gia, trong d6 c6 tuyén van chuyén hang héa tir Son Pong (Trung
Quéc) dén Trang Bom.

— Hién trang ha tang k¥ thut khac: hé théng cap nudc, thoat nudce, cip dién,... chua co
trong ranh gidi khu vuc quy hoach ma chu yéu tép trung ven tuyén duong tinh 777.
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4.3.4. Nhan xét so' bg hién trang:
— Phan 16n dién tich sir dung dat hién trang str dung cho chtrc ning néng nghiép (dat trong
cdy cao su) va thudc dat du an. Trong khu vuc quy hoach khong cé dat ¢ va cac chirc ning
cong cong.
— Khu vuc 1ap quy hoach da c6 chi truong 1ap QHPK, dugc dinh hudng trong Diéu chinh
QHC d6 thi Trang Bom dang 1ap; Vi tri khu d4t nam trong danh muc du an dau gia => 1a
co s& dé 1ap va trién khai thuc hién quy hoach va xay dung
— Dia hinh khu vuc twong d6i bang phang, thuan loi cho viéc xdy dung méi hé théng ha
tang k¥ thudt, cong trinh cong cong va phat trién Khu d6 thi.
— Vé kha niang dau nbi giao thong va hé thong ha ting k¥ thuat: hién trang chi c6 tuyén
duong tinh 777 ndm vé phia Pong cta du an, cach ranh gi6i 14p quy hoach khoang 160m;
cac tuyén giao thong du kién theo QHC d6 thi Trang Bom chua hinh thanh do d6 gdy khoé
khin cho viéc ddu ndi vé ha tang k¥ thuat.
— €06 thé tan dung tao tuyén kénh ndi ra thac Giang Dién va song Lang Lun dé dan nudc
va tao cac ho canh quan trong khu vuc quy hoach.
V. CAC PINH HUONG PHAT TRIEN CUA QUY HOACH CAP TREN:
5.1. Ra soat cac quy hoach lién quan:
5.1.1. Piéu chinh quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050:
— Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27 thang 02 nim 2026 cta Chu tich Uy ban nhan
dan thanh pho vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030,
tAm nhin dén ndm 2050.
— X4 An Vién thudc ving d6i méi sang tao, hang khong, cong nghé cao (bao gdm 27 x4,
phuong phia Tay Nam cua tinh):
+ Chu trong phat trién d6 thi Long Thanh, phat trién cac khu d6 thi ven song, khu dan
Cu cao cép va dich vu 'y té, giao duc dao tao chéit lugng cao va trung tam thuong mai
gin v6i canh quan song nude.
+ Day manh phat trién khu thwong mai ty do, san xuét nhe, cong nghiép hang khong,
dich vu tai chinh, dich vu du lich va logistics v6i céc uu dai déc biét dé thu hit FDI chat
luong cao trong linh vuc ban dan, quang hoc, ngudi may, hang khong.
+ Thuc day phat trién logistics da phuong thirc két néi lién mach hang khong, cang
bién, duong bo, duong sat.
+ Phat trién cum dich vu tri thitc va dich vu van phong, dich vu s6, nghién ctru phat
trién va d6i méi sang tao.
— Theo phuong hudng phat trién hé thong d6 thi tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050; x An Vién thudc d6 thi Trang Bom bao gom Phuong Trang Bom, Xa
An Vién, xa Binh Minh, xd Bau Ham va xa Hung Thinh; d6 thi Trang Bom duoc dinh
huéng dén nam 2030 14 d6 thi loai III va dén nam 2050 troy thanh d6 thi loai 1.
5.1.2. Piéu chinh quy hoach chung dé thi Trang Bom, thanh pho Pong Nai dén
nam 2045:
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Diéu chinh Nhiém vu QHC @6 thi Trang Bom, thanh phé Béng Nai dén nam 2045 duoc

duyét theo Quyét dinh sé 57/QB-UBND ngay 08/05/2026 ctia UBND TP. Pong Nai.

Theo Piéu chinh quy hoach chung d thi Trang Bom, x4c dinh tinh chat d6 thi:
+ La mdt trong cac do thi trong diém cua ving dong luc phia Nam va ving TP.HCM;
d6 thi dong lyc vé phat trién kinh té - xa hoi tai ving trung tim TP. Pong Nai.
+ La trung tdm cong nghiép tip trung da nganh, trung tAm tiép van, kho van phia
Pong; trung tim giai tri, thé duc thé thao va du lich sinh thai cp ving gin véi khu vuc
bao vé ngué)n nude hd Tri An.
+ La dau méi giao thong dudng bd, duong sit, c6 kha nang luu thong van tai hang
hoa cao va thudn tién két ndi gitta ving Déng Nam B6 va Nam Trung bd, Tdy Nguyén.
Du béo quy md dan sb:
+ Dy bao dén nam 2030: khoang 490.000 ngudi (theo Quy hoach duoc duyét trude
day 1a 450.000 nguoi).
+ Du bdo dén nam 2045: khoang 615.000 ngudi (theo Quy hoach duoc duyét trude
day 1a 550.000 nguoi).

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat:
+ Chi tiéu dat xay dung:
Chi tiéu

STT Loai dait Theo QCVN 01:2021
: (m?/nguoi)
. 45-60 m?/ngudi d6i véi do thi loai II
I Datdan dung 45-80 ' 60-80 mngudi dbi voi db thi loai TIT
. - 15-28 m?/ngudi d6i véi do thi loai II
2 batdonvio 145 2845 m2/nguoi déi véi d6 thi loai 111
3 Dt cong cong do thi 04-06 Cép db thi
A Dit cay xanh sir dung 0506 06 mZ/ngucﬁ df}@ vcﬁ do th% 103@ 11
cong cong 05 m?*/nguoi doi véi do thi loai I11
Dit giao thong 06-13% Tinh tir duwong cap khu vyc tré 1én

+ Chi tiéu ha tang k¥ thuat: tuan tha theo quy dinh phap luat hién hanh.
5.1.3. Nhirng van dé chinh can giai quyét va yéu cau vé viéc cu thé héa quy
hoach cap trén di dwoc phé duyét:
Nhiing van dé chinh cin giai quyét:
+ To chirc ddu ndi hé théng giao thong ndi khu véi cac tuyén giao thong chinh xung
quanh du an, khi cac truc giao thong dy kién chua xdy dung. Viéc ddu ndi giai doan dau
dé thuc hién dy 4n can 6 dinh huong b tri cac tuyén giao thong két ndi vai duong tinh
777; dong thoi dé xuat nang cp dudng tinh 777 theo chat lugng cip duong duoc quy
hoach (trong quy hoach giao thong thanh phd Pong Nai) dé dam bao kha ning luu
thong van chuyén va di chuyén cua cu dan trong va ngoai d6 thi.
+ BO tri cac khu dan cu méi phai dam bao kiém soat vé dan s6 nham giam ap luc dén
hé thong ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi trong khu vuec.
+ Tinh toan cac chi tiéu quy hoach — kién triic, chi tiéu ha ting tuan thu theo Quy dinh
hién hanh va dam bao bd tri ddy du céc tién ich cong cong do thi, cac cong trinh thuong
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mai dich vu, y té, van hoa, TDTT, giao duc, cong vién cay xanh, bai dau xe,... can dam
bao quy md va ban kinh phuc vu phu hop cho tirng khu chirc nang.
+ Ra soat va ddng bo véi cac quy hoach cip trén bao gdm Diéu chinh Quy hoach tinh
Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050; diéu chinh Quy hoach chung d6
thi Trang Bom, Thanh phd Pong Nai, dén nim 2045; va cac quy hoach chuyén nganh
khac ¢6 lién quan.
+ Viéc phan b6 dan sd trong khu vuc quy hoach twong ddi cao theo chi tiéu cua do thi
loai II va loai IL, do d6 can thiét bd tri cac cong trinh cong cong cap do thi dé giam quy
dat cong cong tai cac vi tri khac cua do thi Trang Bom, déng thot phuc vy tdt cho nhu
cau ndi tai cua cu dan trong khu vyc du an; tao khong gian séng tién nghi, hién dai, van
minh.
+ Nham hudng dén phat trién do thi bén virng, can danh cac quy dat dé bd tri cac hanh
lang cdy xanh ,mit nuéc, cac khong gian cong cong va khong gian & dugc b tri hai
hoa va than thién véi moi trudng, hudng dén giai phap kién trac xanh va kién trac bén
vitng; t6 chirc méi trudong séng “xanh-sach-dep”; két hop gitra cac yéu td khong gian
cdy xanh, cong trinh xanh va ha ting xanh nham mang lai gia tri 1au dai cho d6 thi. Do
d6 viéc bd tri dan cu theo dang nén véi mé hinh nha & cao tang 1a giai phap phu hop
cho viéc vira dam bao giai quyét nhu cau nha &, vira tao duoc cac khong gian cay xanh,
khong gian mé, khong gian cong cdng cho do thi.
+ Viéc tao 1ap khong gian cdy xanh mit nudc ciing can nghién ciru dén viée lién két
nguén nudc va moi trudng sinh thai khu vuc lan can, dam bao tinh kha thi va vé sinh
moi truong.
+ Tb chtrc khong gian d6 thi hai hoa véi khong gian xung quanh, can c6 giai phap
thiét ké kién tric - canh quan va thiét ché quan 1y riéng dé dam bao tinh dong bo va xay
dung c6 kiém soét cho khu vuc quy hoach.
— Yéu cau vé viéc cu thé hoa quy hoach cip trén di duoc phé duyét:
+ Cu thé dugc dinh hudng phat trién chung vé sir dung dit, quy mo dan s di duoc
dinh hudéng trong quy hoach chung d6 thi Trang Bom.
+ Cu thé hoa cac tuyén giao thong mang tinh chat lién két ving, cac nat canh quan,
hé théng ha téng ky thuat da dugc xac dinh trong quy hoach chung do thi, dinh huéng
thém céc tuyén giao thong noi khu dén cap dudong phan khu vuye.
+ Cu thé hoa céc chi tiéu ha tang xa hoi nhu cac cong trinh cong cong cap do thi, tinh
toan va du béo cu thé hon véi cac cong trinh cong cong cip don vi 6.
+ Phan bd cac don vi & hop 1y va thuén tién cho viéc tiép can, sinh séng va lam viéc
tai khu vue; ¢6 xét dén nhu cau & ctia dan s6 khu vuc 1an can dic biét 1a cac khu cong
nghiép va khu chure nidng khéc.
VI. DU BAO QUY MO DAN SO VA LAO PONG, NHU CAU SU DUNG
PAT VA YEU CAU VE CO SO HA TANG KY THUAT, HA TANG XA HOI
POI VOI KHU VUC LAP QUY HOACH:
6.1. Tinh chat khu vuc nghién ciru:
— Lakhu d6 thi méi c6 khong gian séng hién dai, hai hoa va bén virng véi ddy du cac tién
ich db thi, hé théng ha ting x3 hoi va ha tang k¥ thuat dong bd trong tién trinh phat trién
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ctia d6 thi. Hinh thanh cac khong gian cdy xanh mit nude xuyén sudt trong cac khong gian
d6 thi; tao gia tri canh quan dic sic va can bang cac yéu tb gitta xay dung d6 thi va moi
truong.

6.2. Du bao quy mé va céc chi tiéu kinh té Ky thuit dy kién:

6.2.1. Dy bao quy mé:
a. Co so du bao:

— Dua trén quy hoach cdp trén: Dan s du kién cua Khu d6 thi 351,82 ha di duoc dinh
huéng trong Piéu chinh quy hoach tinh Pong Nai, thoi ky 2021-2030, dinh huéng dén nam
2050; Diéu chinh Nhiém vu Quy hoach chung D6 thi Trang Bom, x3 An Vién, Thanh phd
Pong Nai dén nam 2030.
—  Dua trén dinh hudng phdt trién kinh té - xa héi: Dong luc phat trién do thi Trang Bom
g6p phan phat trién kinh té - x3 hoi cuia Thanh phd Dong Nai, phat trién dan sb tir cac Khu
cong nghiép lan can, nhu cau nha & x3 hoi va sy no rong cua do thi dang tang nhanh, do do
viéc giai quyét nhu cau nha & cho khu vuc 1a hét sirc can thiét.
— Theo dinh hudng phat trién do thi Trang Bom (Piéu chinh Nhiém vu QHC dé thi Tring
Bom, thanh phé Pong Nai dén nam 2045 dwege duyét theo Quyét dinh s 57/0P-UBND
ngay 08/05/2026 ciia UBND TP. Pong Nai) véi muc tiéu phat trién dé thi Trang Bom dat
cdc tiéu chi do thi loai 11l truoc nam 2030 va huwong t6i do thi logi Il sau nam 2030. Theo
do quy mo dan s6 toan dé thi dwoc dur bdo:

+ Pén nam 2030 khoang 490.000 ngudi.

+ Dén nam 2045 khoang 615.000 ngudi.
— Céc chi tiéu dat xay dung d6 thi lam can cur du bao dan s6:

+ Chi tiéu dat dan dung 45-80 m?/nguoi.

+ Chi tiéu dat don vi 0: 15-45 m?/nguoi.

+ Chi tiéu dién tich san nha ¢ tdi thiéu 31m?/ngudi tai khu vire do thi theo Quyét dinh

56 09/2025/QD-UBND ctia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ngay 17/02/2025 ban hanh

quy dinh vé phuong phéap xac dinh dan sd trong cic tda nha chung cu, nha chung cu

hdn hop trén dia ban tinh Dong Nai.

+ Cac chi ti€u cong trinh cong cong — dich vu cép d6 theo chi tiéu d6 thi loai II t6i

thiéu 4m?/nguoi tuan thu theo QCVN 01:2021/BXD.

+ Céc chi tiéu cong trinh cong cong — dich vu cap don vi & tuan tha theo theo QCVN

01:2021/BXD.

+ Chi tiéu cy xanh: cay xanh d6 thi dat ti thiéu 6m?/nguoi d6i véi d6 thi loai II, cay

xanh cép don vi & dat tbi thiéu 6m?/nguoi tuan tha theo theo QCVN 01:2021/BXD.
— Dién tich khu vuc 14p quy hoach 1a 351,82ha (3.518.200 m?), véi tinh chét 1a khu vuc
do6 thi maéi phat trién theo mo hinh d6 thi nén véi cac loai hinh nha & cao téng do do6 chon
chi tiéu toi da ddi v6i dat don vi & trong d6 thi loai II 1a 15-28 m%/ngudi; ty 1& dat don vi ¢
chiém khoang 50-55% tong dién tich khu dét; do d6 tinh toan strc chira ctia d6 thi khoang
65.000-129.000 nguoi; phan dién tich con lai b tri cac chic ning cong cong — dich vu,
ciy xanh va ha tang k¥ thuat do thi.

— Céc kich ban phat trién dan so:
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+ Kich ban co sd - dan cu mét do trung binh: bé tri cac loai hinh nha & thap ting (lién
ké, biét thu, nha phd thuong mai, ...) quy mo dan sé dy kién khoang 60.000-65.000
ngudi., trong tmg voi chi tiéu dat don vi & khoang 28 m*/nguoi.

+ Kich ban ting trudng cao - dan cu mat do cao: bd tri nha & cao tang két hop cong
vién cdy xanh quy mé 16n, dan sb du kién khoang 90.000-92.000 ngudi; twong Gmg véi
chi tiéu dat don vi & khoang 21 m?/ngudi.

+ Kich ban ting truong tdi da - dan cu mat do rat cao: bd tri nha & cao tang két hop
cong vién cdy xanh voi dién tich san tdi da, dan sé du kién khoang 128.000-129.000

ngudi; twong Gmg voi chi tiéu dat don vi ¢ khoang 15m?/ngudi.

= Tuy nhién nham dam bao phdn bo du cac chi tiéu cong trinh cong cong va giam dp luc

dén s6 trong do thi do do dé xudt lwa chon chi tiéu phan bé dan cw mat do trung binh
khoang 90.000-92.000 nguoi (cu thé tai Phu luc 1- Du béo dan sé).

— Dan s6 khu vuc quy hoach: 90.000-92.000 ngudi.

b. Két qua du bao dén sb:

(Ouy mé dan so6 sé duwoc xdc dinh cu thé trong bude ldp quy hoach)

6.2.2. Cac chi tiéu dy Kkién vé sir dung dat, ha ting xa hdi va ha ting k¥ thuat
do thi trong khu vue quy hoach:

Bing chi tiéu kinh té - kj thudt ciia do dn

STT Hang muc Chi tiéu
I | Cdc chi tiéu sir dung dit cdp do thi
A | Giao duc
40 hoc sinh/1000 nguoi
1 | Truong THPT )
ruong 10m?/1 hoc sinh
B |Yté
4 ginone/1 =
2 | Bénh vién da khoa glu’O'n%/ OO.O n sual
100m*/1 giudng
C | Van hoa - TDTT
2 e
3 | San thé thao co ban . nz /ngu:(n
lha/cong trinh
0,8 m*/ngudi
4 | San van d¢ ’
an van cong 2,5ha/cong trinh
. 0,8 m*/ngudi
5 | Trung tAm vin ho4 - thé th ’
fung tam van oa - the thao 3ha/cong trinh
8 chd/1000 ngudi
ha van hoa (hoa an ho
6 | Nha van hoa (hoac cung van hoa) 0,5ha/1 cong trinh
. , 2 chd/1 y
7 | Nha thiéu nhi (hodic cung thiéu nhi) ch¢/1000 ngudi
lha/1 cong trinh
D | Thuwong mai
8 | Cho ,1 haA/ 1 coPg trlflh
it nhat 1 cong trinh
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E | Cay xanh cip db thi
1 | Do thiloai Il 6,0 m?*/ngudi
Il | Cdc chi tiéu sit dung dit cdp don vi ¢
A | Gido duc
1| Trudmne mim non 50 chau/1000 nguoi
& 12m?/1 chau
2 65 hoc sinh/1000 nguoi
2 | Truong ticu h j
fuong feu 1oc 10m?/1 hoc sinh
55 hoc sinh/1000 nguoi
Truong TH i
3 ruong THES 10m?/1 hoc sinh
B |Yté
4 | Tram v té 1 tram/1 don vi O
amy 500m?/tram
C | Vian hoa-TDTT
5 | San choi 0,5m?/nguoi
0,5m?/nguoi
6 | San luyén ta ’
anfuyen i 0,3ha/1 cong trinh
. 1 cong trinh/1 don vi &
7 |T tam van hoa - thé th i
fung lam van fioa - the thao 0,5ha/1 cong trinh
D | Thuwong mai
: . 1 cong trinh/1 don vi &
8 | Cho (hodc ctra hang tién 1 i
¢ (hoge cua hang tién lo1) 0,2ha/1 cong trinh
E | Cong vién cdy xanh két hop TDTT
9 | Céng vién cay xanh 2m?*/ngudi
III | Cdc chi tiéu ha tang ky thudt
Pit giao thong tinh dén mang ludi duong phan
1 A A N > 18%
khu vuce, khong bao gdm giao thong tinh
3 th)éng ceAich 2 duong tinh dén mang luéi 150 - 250m
duong phan khu vuc
4 | Tiéu chuan cap nuéc sinh hoat 110-130 lit/nguoi/ngay dém
5 | Tiéu chudn thoat nudc thai sinh hoat 100% luong nudc cp
. 2 A .. 750kWh/ngudi/ndm
6 | Tiéu chuan cap di¢ : .
et Chvan cap Gien (phu tai 300W/ngudi)
. . -1,0k 01/ngs
7 | Tidu chuén rac thai, chat thai sinh hoat 0.9-1.0 kg/nguon/ngdy
Ty 1€ thu gom 100%

Ghi chii: két qua dw bdo quy mé ddn sé va cdc chi tiéu kinh té, ky thudt cu thé cé tinh

dat thi riéng dwoc nghién civu, ludn cir va lwa chon trong qud trinh Idp do dn quy hoach,

dam bdo phit hop véi tinh hinh phdt trién do thi, cdc khu chirc ning; dap g yéu cau vé

ha tcfng ky thudt, ha tdng xd héi va chat lwong cua do thi theo cac giai doan phat trién va
phu hop voi quy dinh hién hanh)
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VII. QUY HOACH SU DUNG PAT.
7.1. Co céu sir dung dit cho toan khu quy hoach

— Co chu st dung dat khu vuc quy hoach dugc xéac dinh trén co s& quy mo dién tich lap
quy hoach 351,82 ha, dinh hudng hinh thanh khu d6 thi ma&i véi hé théng cac khu ¢, cong
trinh coéng cong, cdy xanh — thé duc thé thao, ha tang k¥ thuat va cac cong trinh dich vu —
cong cong cap do thi.
— Theo phuong an quy hoach, co cu sir dung dat dugc t6 chirc thanh dit don vi & va dat
ngoai don vi &, trong d6 quy dit don vi & 1a thanh phan chu dao, bao dam t6 chirc cac khu
& va hé théng cong trinh phuc vu truc tiép cho dan cu; quy dat ngoai don vi & b tri cac
chtrc ning cdy xanh cap db thi, cong trinh dich vu — cong cong cip d6 thi, bii d6 xe va hé
thdng giao thong ddi ngoai.
7.1.1. Pt don vi 6:
— Patdon vi & co dién tich 228,93 ha, chiém 65,07% tong dién tich khu quy hoach. Trong
do:
+ DAt nhém nha &: dién tich 131,45 ha, chiém 37,36% dién tich toan khu va khoang
57,42% dién tich dat don vi 6. Pay la nhém dat chiém ty trong 16n nhét trong co ciu sir
dung dét, bao gém cac loai hinh nha & mat do thép, nha & chung cu va nha ¢ xa hdi.
+ DAt nhém nha & mat do thap: dién tich 76,41 ha, chiém 21,72% dién tich toan khu.
Dinh hudng bb tri loai hinh nha ¢ mat d6 thip, cha yéu 1a nha biét thu véi quy mé 16
trung binh khoang 300 m?¥16; ting cao dinh hudng 2 ting, mat do xay dung tinh toan
khoang 20,0%.
+ PDAitnha & chung cu: dién tich 49,73 ha, chiém 14,13% dién tich toan khu. bay la
loai hinh nha ¢ cao tang chii dao, gop phan dap ing nhu cau dan cu 16n trong khu d6
thi va stir dung quy dat hiéu qua. Phan khéi thap can ho dinh hudng ti da 18 ting, mat
d6 xay dung khoang 40%; khdi dé két hop thwong mai — dich vu dinh hudng t6i da 4
tﬁng.
+ Dat nha ¢ chung cu thap tang: dién tich 5,31 ha, chiém 1,51% dién tich toan khu.
Quy dat dugc bd tri nham dap ing nhu cau nha & x4 hoi theo dinh hudng phat trién nha
o cua khu vuc, déng thoi duoc tinh toan gén véi nhu cau vé ha téng xa hoi, cay xanh
va cac cong trinh phuc vu dan cu. Tang cao dinh hudng tdi da 5 tang, mat do xay dung
khoang 40%.
— Dit cong trinh cong cong cép don vi &: dién tich 27,96 ha, chiém 7,95% dién tich toan
khu. Quy dét nay dugc bd tri cac cong trinh gido duc, y té, vin hoa — thé duc thé thao va
thuong mai dich vu phuc vu nhu cau thudng xuyén cia dan cu cac don vi 6.
+ Dit gido duc: dién tich 14,55 ha, chiém 4,14% dién tich toan khu, bd tri cic co s&
gido duc mam non, tiéu hoc va trung hoc co sd.
+ DAt tram y té: dién tich 0,30 ha, phuc vu nhu cAu cham séc stre khoe ban dau cho
dan cu don vi 6.
+ DAt vin hoa — thé duc thé thao: dién tich 11,67 ha, chiém 3,32% dién tich toan khu.
+ Dat thuong mai dich vu: dién tich 1,44 ha, chiém khoang 0,41% dién tich toan khu,
b tri céc cong trinh dich vu phuc vu nhu cAu sinh hoat hang ngay cua cu dan.
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— Dit cady xanh — thé duc thé thao: dién tich 25,23 ha, chiém 7,0% dién tich toan khu va
khoang 11,12% dién tich dat don vi ¢. Day 1a quy dat danh cho hé théng khong gian xanh
tap trung, san choi, thé duc thé thao va cac khéng gian mé phuc vu cong dong dan cu.

— Pitha tﬁng — k¥ thuat: dién tich 44,29 ha, chiém 12,59% dién tich toan khu va khoang
19,35% dién tich dat don vi ¢. Trong d6 gdm dat ddu méi ha ting k¥ thuat va dat giao thong
ddi noi, tao khung ha tﬁng phuc vu toan bd cac khu chirc nang trong don vi 0.

7.1.2. Pit ngoai don vi &

— Détngoai don vi ¢ c6 dién tich 121,96 ha, chiém 34,67% tong dién tich khu quy hoach.
Day 1a quy dat bd tri cac chirc ning c6 pham vi phuc vu cdp dé thi va cac cong trinh ha
tang giao thong d6i ngoai, bao gom:
— Pit ciy xanh cip do thi: dién tich 63,02 ha, chiém 17,91% dién tich toan khu. Quy dat
nay hinh thanh hé thng ciy xanh quy mé 16n, déng vai tro tao 1ap khong gian mé, canh
quan d6 thi va hd tro can béng sinh thai cho toan khu vyc. Chi ti€éu dat khoang 6,92
m¥ngudi theo quy mod dan sb tinh toan ciia phuong an.
— DPit cong trinh dich vy — cong cong cép dd thi: dién tich 40,53 ha, chiém 11,52% dién
tich toan khu. Pay 1a nhom dat c6 quy mo phuc vu vuot pham vi don vi &, bao g6m cac
chtic nang y té, van hoa — thé dyc thé thao, thuong mai, gido duc va cac cong trinh cong
cong khac.

+ Dit y té (bénh vién da khoa): 4,24 ha;

+ DAt van hoa — thé duc thé thao: 6,36 ha;

+ Dit gido dyc (trudng THPT): 4,24 ha;

+ DAt nha thi dau: 6,00 ha;

+ DAt cong trinh cong cong khac: 19,68 ha.
— DAt bai d xe: dién tich 0,22 ha, phuc vu nhu cau dd xe tap trung cua khu vuec.
— Dit giao thong ddi ngoai: di¢n tich 18,19 ha, chiém 5,17% dién tich toan khu, ddm bao
két n6i khu d6 thi v6i hé thong giao thong khu vure va mang ludi giao thong d6i ngoai theo
dinh hudng quy hoach cép trén.
— Dit ciy xanh cach ly: dién tich khoang 0,93ha.

Bdng co cdu sir dung dat

STT LOAI DAT DIEN TICH TYLE

(m2) (%)
A PDATPONVIO 2.289.316 65,07
I PATO 1.314.537 37,36
1 D4t nhom nha ¢ thap tang 764.094 21,72
2 Détnha ¢ chung cu 497.291 14,13
3 Pétnha & chung cu thap ting 53.152 1,51
II PAT CONG TRINH CONG CONG CAP PON VI O 279.565 7,95
1  Pat gido duc (THCS, Tiéu hoc, Mam non) 145.506 4,14
2 Tramy té 3.000 0,09
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3 DAt vin héa -TDTT
4 DAt TMDV

III DAT CAY XANH - TDTT

IV  DPAT HA TANG - KY THUAT

1 Diumdi HTKT
Giao thong dbi ndi

116.659
14.400

252.327

442.887

30.822
412.065

3,32
0,41

7,0

12,59

0,88
11,71

1  Pit cdy xanh - mat nude do thi

2 Dét cong trinh dich vy - cong cong cap do thi
3 Détbaidd xe

4  Pit giao thong d6i ngoai

5  Dat cay xanh cach ly

630.154
405.349
2.200
181.940
9.293

17,91
11,52
0,06
5,17
0,26

Bang thong ké quy hoach sir dung dat

; Dién Ty 16
LOATDAT tich (ha) (%)
PAT DPON VI O 228,93 65,07
PAT NHOM NHA O 131,45 37,36
Dat nhom nha & mat do thap
(Nha biét thy 16 trung binh 76,41 21,72
300m2)
Diét nha & chung cu 49,73 14,13
Khoi thap (can ho)
Khoi dé (TMDY)
Diét nha ¢ chung cu thap tang 5,31 1,51
PAT CONG TRINH CONG
CONG CAP DON VI & gD 1
bat gido duc (Mam non, ti€u
hoc. THCS) 14,55 4,14
Truong lién cdp 1-2 0,00 0,00
Truong mam non 0,00 0,00
Tram vy té 0,30 0,09
Dit van hoa - TDTT 11,67 3,32
Pat thuong mai dich vu 1,44 0,41
PAT CAY XANH - TDTT 25,23 7
PAT HA TANG - KY
THUAT 44,29 12,59
Pau mdi HTKT 3,08 0,88
Giao thong d6i noi 41,21 11,71
PAT NGOAI PON VI O 121,96 34,67
Dit cdy xanh cap do thi 63,02 17,91

MDXD T;‘(‘)g Dansé  Chi ticu
(%) (tAng) (nguwoi) (m2/nguwoi)
91.122 25,12
91.122 14,43
20% 2 6.240
22 75.075
40,0% 18 75.075
60,0% 4
40% 22 9.807
40% 3,07
40% 3
40% 3
40% 3
40% 5
40% 5
40% 5
5% 1 2,77
40% 1
5% 1 6,92
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Dit cdy xanh
Mait nude
Dit cong trinh dich vu - cong
cong cap do thi
Pit y té (bénh vién da khoa)
Dit vin héa - TDTT
Dit gido dyc (trudng THPT)
Nha thi diu
Cong trinh cong cong khac
Dt bai dd xe
Dét giao théng dbi ngoai
Pit cay xanh cach ly
TONG

40,53 11,52
4,24
6,36
4,24
6,00
19,68
0,22 0,06
18,19 5,17
0,93 0,26
351,83 100,00

40%

40%
40%
40%
40%
40%

So dd str dung dat quy hoach

hn L LW D O W

4,45

91.122

CHU THiCH
- BAT NHOM NHA & THAP TANG

- DAT NHOM NHA O CHUNG CU

- PATYTE
- DAT VAN HOA

- PAT GIAO DUC (MAU GIAO, TH, TI

- DAT GIAO DUC CAP DO THI (THP®

- DAT CAY XANH DON V| &

- PAT CAY XANH CONG CONG CAF
- DAT CAY XANH CHUYEN DUNG

- DAT DICH VU - CONG CONG DO T

- DAT DICH VU - CAP BON V| O
[ oareaicoxe
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7.2. Cac chi tiéu cong trinh cong cong phuc vu dan cu:
— Caéc chi ti€u cong trinh cong cong, cay xanh va céc cong trinh phuc vu dan cu trong khu
vuc quy hoach duoc xac dinh trén co s6 QCVN 01:2021/BXD, ddng thoi cin cir vao quy
mo dan sd, s6 luong don vi & va dinh hudng t6 chirc khong gian cta do an. Hé thdng cong
trinh cong cong duoc bb tri theo hai cip phuc vu gom cap don vi & va cip d6 thi, bao dam
kha nang tiép can, phuc vu nhu ciu sinh hoat thuong xuyén cua dan cu va tao 14p hé théng
khong gian cong cong ddng bo trong toan khu vurc.
— Theo phuong an, khu vuc quy hoach duoc t6 chirc thanh 06 don vi ¢. Cac cong trinh
phuc vu dan cu duoc bd tri theo nguyén tic phan b twong dbi dong déu giira cac don vi &;
dbi voi mot sb loai cong trinh c6 quy mé 16n co thé t6 chirc dung chung cho nhiéu don vi
0, trén co s& bao dam dién tich, ban kinh va kha nang tiép can phuc vu.

a. Dat gido duc:
— Hé thdng gido dyc trong khu vuc quy hoach duge bd tri theo cac cip hoc tir mam non
dén trung hoc pho thong, dap tmg nhu cau hoc tap ciia dan cu trong khu d6 thi.
— Déi véi cap don vi 0, theo chi tiéu st dung dat cia QCVN 01:2021/BXD dugc st dung
trong do an:

+ Truong mam non: chi tiéu 50 chau/1.000 nguoi, tiéu chuan 12 m%chau.

+ Trudng tiéu hoc: chi tiéu 65 hoc sinh/1.000 nguoi, tiéu chuan 10 m*hoc sinh.

+ Truong THCS: chi tiéu 55 hoc sinh/1.000 ngudi, tiéu chuan 10 m¥hoc sinh.
— Tong quy dat giao duc cap don vi & theo phuong an 1a 14,55 ha, duoc bé tri cho cac co
s& gido duc mam non, tiéu hoc va THCS. Trong d6, phuong an t6 chirc mot sd trudng theo
mo hinh trudng lién cap 1-2, két hop véi trudng mam non nham st dung dat hidu qua va
tao diéu kién td chirc hé théng gido duc gén v&i cac don vi 0.
— Theo bang tinh chi tiéu ctia do an, quy dét t6i thiéu cho nhom gido duc cép don vi ¢
dugc xac dinh theo quy mo dan sb va s6 don vi &; cac cong trinh co thé duoc g0p hoac bd
tri dung chung khi van bao dam dién tich dit va ban kinh phuc vu theo quy dinh.
— Dai voi cap db thi, phuong an bd tri 01 truong THPT véi dién tich 4,24 ha, dap Gng
nhu cau gido duc trung hoc phd théng cho dan cu trong khu vuc va gop phan hoan thién hé
thong ha tang x4 hoi cap do thi.

b. Pty té:
- Hé théng y té duoc to chuc theo hai cép, gém tram y té cép don vi1 ¢ va bénh vién da
khoa cap do thi.
— O clp don vi &, chi tiéu duoc xac dinh 12 01 tram y t&/01 don vi &, véi dién tich tdi thiéu
500 m%tram. Vi 06 don vi &, quy dat t6i thiéu theo chi tiéu 14 2.000 m2.
— Phuong 4n quy hoach bb tri 01 khu dét tram y té c6 dién tich 0,30 ha (3.000 m?), 16n
hon dién tich tbi thiéu theo chi tiéu. Viéc b tri tip trung gitip bao dam kha ning phuc vu
dan cu dong thoi tao diéu kién to chirc cong trinh y té gan v6i mang ludi giao thong va cac
cong trinh cong cong khac.
- 0 cép do6 thi, phuong an bd tri dt bénh vién da khoa dién tich 4,24 ha, v&i mat do xay
dung t6i da 40%, ting cao ti da 09 tang. Quy dat nay duoc to chire thanh mét trong nhiing
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cong trinh dich vu cong cong quy mo 16n ctuia khu do6 thi, phuc vu khong chi dan cu trong
pham vi quy hoach ma con ¢ kha ning dap mg nhu cau ctia khu vuc lan can.

c¢. DAt viin héa — thé duc thé thao:
- Hg¢ théng van hoa — thé duc thé thao duge td chirc nham hinh thanh mang ludi khong
gian sinh hoat cong ddng, vui choi, luyén tap thé thao va giao luu vian hoa cho dan cu.

- 0 cép don vi &, cac chi tiéu duoc xac dinh gém:

+ San choi: t6i thiéu 0,5 m2/ngudi;

+ San luyén tap: tdi thiéu 0,5 m*/ngudi;

+ Trung tAm vin héa — thé thao: 01 cong trinh/01 don vi &, dién tich tdi thiéu 0,5

ha/cong trinh.
— Trong phuong an, cic chirc ning san choi, sin luyén tip dugc dinh huéng két hop trong
hé théng cong vién cay xanh va khong gian md, qua d6 han ché phan tan quy dat va dong
thoi nang cao chat lugng canh quan db thi. Bang chi tiéu cta do an ciing x4c dinh san choi
va san thé thao co thé bé tri két hop trong cong vién db thi va cong vién don vi 6.
— Quy dat van hoéa — thé duc thé thao cip don vi & c6 dién tich 11,67ha, tao thanh cac
khong gian sinh hoat cong dong két hop véi cdy xanh va thé duc thé thao.
— D6i v6i cap do thi, phuong 4n bd tri cac nhém cong trinh:

« Ditvin hoa — TDTT: 6,36 ha;

o Nha thi dau: 6,00 ha;

e (Cong trinh cong cong khac: 19,68 ha.
—  Viéc bd tri cac cong trinh quy md 16n cap do thi tao thanh cac diém tap trung hoat dong
van hoa, thé thao va sinh hoat cong dong, dong thoi gop phan hinh thanh cac khong gian
cong cong co vai tro tao diém nhan cho toan khu vue.

d. Pat thwong mai — dich vu:
— Dit thuong mai — dich vu duogc bo tri & ca cép don vi 6 va cép do6 thi, bdo dam cung
céip céc dich vu thiét yéu va dich vu c6 quy mo6 16n cho khu vyec.
— O cép don vi 6, chi tiéu duoc x4c dinh 01 chg hodc ctra hang tién 1gi/01 don vi &, voi
dién tich tdi thiéu 0,2 ha/cong trinh. Téng nhu cau tbi thiéu ddi vdi 04 don vi ¢ 1a 0,8 ha.
— Phuong 4n b tri 1,44 ha dat thuong mai dich vu cap don vi &, 16n hon quy dét tdi thiéu
theo chi ti€u néu trén.
— O cip do6 thi, quy dat cong trinh thuong mai — dich vu duoc to chtrc trong nhom dat
cong trinh dich vu — cong cong cap d6 thi, dong thoi két hop cac chirc ning thuong mai
trong cac khu nha & chung cu. Pinh hudéng nay gitp hinh thanh cac trung tdm dich vu c6
quy mo 16n hon, phuc vu dan cu toan khu vuc va tao su lién két gilra cac khu & voi cac
khong gian cong cong.

e. DAt cong vién cAy xanh két hop thé duc thé thao:
— Hé thdng cay xanh va khong gian mé duoc xac dinh 14 thanh phan quan trong trong cau
triic do thi, vira phuc vu nhu cau vui choi, nghi ngoi va thé duc thé thao cua nguodi dan, vira
g6p phan tao lap canh quan va méi trudng sdng.
— Theo chi tiéu dugc str dung trong bang tinh ctia d6 an, cong vién cdy xanh cap don vi
¢ dugc tinh todn theo muc 2 m?/nguodi. Cac san choi, san luyén tap dugc khuyén khich bd
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tri két hop trong céng vién nham tang hiéu qua str dung dét va tao thanh mang luéi khong
gian mo lién tuc.

— Phuong an b tri 25,23 ha dit cdy xanh — TDTT cép don vi ¢, twong duong khoang
2,77 m*/ngudi theo bang co ciu sir dung dat ctia dd 4n, qua d6 hinh thanh quy dat ciy xanh
phuc vu tryc tiép cho cac don vi 0.
— Bén canh d6, khu vuc quy hoach con bb tri 63,02 ha dat ciy xanh cip d6 thi, twong
duong khoang 6,92 m?/ngudi theo bang co cdu str dung dat. Hé théng cay xanh cap do thi
c6 vai tro tao lap cac khong gian mé quy mo 16n, két ndi cac don vi & va cac cong trinh
cong cong, ddng thoi gop phan tao dung ciu triic canh quan chung cta khu do thi.

f. Danh gia chung:
— Nhin chung, phuong an quy hoach d3 hinh thanh hé théng cong trinh céng cong twong
dbi day du, bao gém gido duc, y té, vin héa — thé duc thé thao, thuong mai — dich vu va
cay xanh, dugc td chure theo nhiéu cép do phuc vu.
— Céac cong trinh cap don vi & dugc phan bd gan voi cau triic 04 don vi &, trong khi cac
cong trinh ¢6 quy mé 16n nhu bénh vién, trudng THPT, nha thi dau, cac cong trinh vin hoa
—TDTT va cay xanh cép d6 thi duoc to chire tap trung, tao thanh h¢ théng phuc vu chung
cho toan khu vuc.
—  Viéc két hop céc chirc ning cong cong v6i hé thong ciy xanh, cong vién va khong gian
mo giup ting kha ning tiép cin cac tién ich do thi, han ché su phan tan quy dat va dong
thoi tao 1ap cac khong gian sinh hoat cong dong c6 chat luong. Pay ciing 1 co s dé to
chire hé théng khong gian kién tric canh quan trong cac budc tiép theo.

Bang so sanh chi tiéu cong trinh cong cong cap don vi ¢

Chi tiéu theo QCVN 01:2021/Bxp | CMi tiéu do an dat
dugc
Dén sb (nguoi) 92.000 92.000
TT LOAI PAT So6 Pon vi & 6 6
Dién tich 16 .
Chi ticu dat theo Dién tich 10 theo do
QCXD an QHPK (m2)
(m2)
A | Giao duc 165.600 145.506
‘ 50 chau/1000 BO tri truong mam
1 | Truong mam non nguoi 55.200 non trong cac khoi
12m2/1 chau chung cu
+ Truong mﬁm non
(khong bao gom 7.903
chung cu)
+ Trudng mam non
khu chung cu 47.297
: 65 hoc sinh/1000 B tri truong lién
2 | Truong tiéu hoc nguoi 59.800 ol +2g
10m2/1 hoc sinh P
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don vi &

55 hoc sinh/1000
3 | Truong THCS nguoi 50.600
10m2/1 hoc sinh
B |Yté 3.000 3.000
z 1 tram/1 don vi &
4 |Tramy té 500m2/tram 3.000 3.000
C | Van héa - TDTT 122.000 116.659
5 | San choi 0,5m2/nguoi 46.000 Pon vi & 4 khong bé
. A 0,5m2/ngudi tri cong trinh
6| San luyén tap 03ha/l cong trinh | 16000 VHTDTT ma sir
o 14 dung cong trinh
7 Trung tam van hoa - cong E]riné on 30.000 Cung van hoa (Pat
3 : : van héa cap do6 thi
the thao 0,5ha/1 cong trinh P )
D | Thwong mai 12.000 14.400
. a1 1 cong trinh/1 don
8 gifl(ohl‘))ac cua hang vi & 12.000
T 0,2ha/l cong trinh
Cong vién cay xanh
E két hop TDTT 184.000 252.327
o |<Ong vién cay xanh 2m2/ngudi 184.000

Ghi chu: chi tiéu trén dugc tinh toan twong Gng véi 6 Pon vi 0, co thé gdp cong trinh néu
dam bao dién tich va ban kinh phuc vu; d6i vdi san choi va san thé thao khuyén khich bo
tri két hop trong cong vién d6 thi va cong vién don vi &

Bdng so sanh chi tiéu c¢éng trinh cong cong cdp dé thi

Dién tich 16 dat theo

2,5ha/cong trinh

TT LOAI PAT Chi tiéu QCXD
(m2)
A | Gido duc 36.800 42.403
40 hoc sinh/1000
1 | Truong THPT ngudi 36.800
10m2/1 hoc sinh
B |Yté 36.800 42.420
4 giuong/1000
2 | Bénh vién da khoa nguoi 36.800
100m?/1 giwdng
C | Vinhéa - TDTT 55.200 123.688
3 | San thé thao co ban 0.6 m2/ngudi 55.200
lha/cong trinh
4 | San van dong 0.8 m2/ngudi 73.600
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Trung tam van hod -

0,8 m2/nguoi

> thé thao 3ha/cong trinh 73.600
o y 8 chd/1000 ngudi
6 |Nhavan hoa (hode 0,5ha/l cong 5.000
cung van hoa) .
trinh
, | Nha thiéu nhi (hogc 2 chd/1000 ngudi 10.000
cung thiéu nhi) lha/1 cong trinh '
D | Thwong mai 10.000 196.832
1 ha/ 1 cong trinh
8 | Cho it nhat 1 cong 10.000
trinh
E | Céy xanh cép dé thi 552.000 630.154
Do thi loai 111 5,0
Do thi loai 11 6,0 552.000
B | Bai dau xe
| | Baixe ngodi trdi (phuc 3,5 322.000 2.200
vu nha ¢ thap tang)
2 | Bai xe khu chung cu 20,0 247.651 B(A,) tfi délukxe
tai tang ham
cac khu chung
3 | Bai xe khu NOXH 20,0 59.675 cu; dam bao
chi tiéu theo
quy dinh

7.3. Cac chi tiéu quy hoach — kién triic cho tirng 6 dit:

— Cac chi tiéu quy hoach — kién trac duoc xac dinh cho timg 6 dat trén co s¢ chirc ning
str dung dat, quy mo dién tich va dinh hudng t6 chirc khong gian ctia khu d6 thi. Céc chi
tiéu chu yéu bao gém dién tich dat, mat do xay dung tdi da, téng cao xay dung, dién tich

xay dung, tong dién tich san xay dung, dan s6 va s6 hd/s6 16 du kién.

—  Viéc xac dinh chi tiéu cho timg 6 dat nhim lam co s& kiém soat qua trinh trién khai quy
hoach, dong thoi bao dam sy théng nhat giita co cau str dung dat, quy mo dan sd va to chire
khong gian kién trac canh quan toan khu.
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