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Thuyét minh dé an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 dw dn Nha mdy Men-Chuen (giai doan 5)

PHAN A: XAC PINH PHAM VI, QUY MO DIEN TiCH LAP QUY HOACH.
PHAN TiCH, PANH GIA PIEU KIEN HIEN TRANG KHU PAT

L. Ly do, sw chn thiét, cin ctr 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 theo quy
trinh rat gon dy an Nha xwong:

1. Ly do va sw cin thiét phdi lip Quy hoach chi tiet xdy dung ty I8 1/500 theo quy
trinh rit gon dw dn Nha xuong:

Thanh phd Dong Nai ¢6 vi tri dia ly thuan loi, déng thoi la hat nhan quan
trong trong vung kinh te dong lyc phia Nam va la dia phuong ¢6 toc do phat trién
cac khu cong nghiép rat cao. Trong qua trinh phét trlen kinh t& ctia Thanh phé va
khu vure, nhu cau trao d6i, giao thuong hang hoa Xudt nhap khau dang gla tang rat
nhanh, dat ra nhu cau 16n vé hé thong kho tang, bén bai va cac ddu mdi giao thong
phuc vu cho viée trung chuyén, kiém tra hang hoa.

Khu cdng nghiép Giang Pién - Ndm & khu vuc phia Nam thanh phd Pong
Nai, tiép giap v&i nhiéu khu vuc dang phat trién s6i ddng nhu phudng Tam Phudc,
xd Hung Thinh, x& Binh An va phuong Trang Bom. Qua trinh d6 thi hoa cua xa
An Vlen da va dang dién ra kha manh mé&, quy md do thi duge mé rong. Hé théng
ha tAng k¥ thuét do thi va dich vu cong cdng xa hoi da dugc tap trung dau tu xay
dung va hoan thién. Vai loi thé vé vitri dia ly, hé thdng giao thong: tiép can nhanh
cc tuyén giao thong chinh nhu quéc 16 1A, quéc 16 51 va cao tée TP HCM - Long
Thanh - Dau Gidy va Bién Hoa — Viing Tau; hé théng cang Cai Mép - Thi Vai trén
song Thi Vai; dén san bay Long Thanh khoang 10 km, tao thuan loi cho vén
chuyén hang héa bing dudng hang khong khi san bay di vao khai thac s& 1a co s&
tao dong luc phét trién rét 16n cho khu vuec.

Sy ting truong ctia dia ban kinh té trong diém Phia Nam néi chung va thanh pho
H6 Chi Minh néi riéng khong chi ¢o dnh hudng toan dién dén su phat trién cua riéng
Thanh phd ma sé& cai bién sdu sic dén ca cac dia phuong lan can, c6 thé du bao dén kha
nang nhu sau: Vé phia Béc, dén Tinh Binh Duong (hinh thanh cum do thi va cac KCN
Nam Binh Duong); Phia Bong, dén Dong Nai, Viing Tau (hinh thanh mét loat cac KCN
tap trung thude Tinh Pong Nai va cac d6 thi méi Nhon Trach, Phit M§); phia Téy va
Tay Nam c6 thé vuot khoi huyén Binh Chanh, m& rong dén tinh Long An (hinh thanh
mot loat cac KCN & hai huyén Bén Lirc va Diic Hoa ...).

Viéc 1ap dd 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 theo quy trinh rat gon du
an Nha may Men-Chuen (giai doan 5) tai Khu cong nghiép Giang Pién, x4 An Vién,
thanh phd Dong Nai nham cu thé héa D an Quy hoach phéan khu xdy dung ty 1€ 1/2.000
KCN Giang Dién, x4 An Vién, tinh Péng Nai (nay la thanh pho Dong Nai) da dugc
Uy ban nhan dén phé duyét didu chinh tai Quyét dinh s6 3072/QD-UBND ngay
21/10/2009. Pdng thoi lam co s phap 1y cho viée dau tw x8y dung, quan ly viéc xdy
dung du an, cling nhu dau tur xdy dung hé théng co sé ha ting k¥ thuat hoan chinh, gép
phan tao luc hap dan thu hut cac nha dAu tu trong va ngoai nude vao khu vure nay, thic
day su phat trién nén kinh t& Thanh phd n6i chung va xa An Vién néi riéng,

Véi tit ci Iy do trén, vige lip do dn Quy hoach chi tiét xdy dung v 1¢ 1/500 theo
quy trinh rit gon dw dn Nha mdy Men-Chuen (giai doan 5) tai Khu cong nghiép
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Thuyét minh dé dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 dir éin Nhit may Men-Chuen (giai doan 5)

Giang Dten, xd An Vién, thanh phé Bong Nai la can thiét, tao co's¢ dé th wee hién cdc
bude tiép theo.

2. Cuac co'so phdp ly:
2.1. Co so phdp Iy:

- Luat Quy hoach do thi 50 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Luét s0 35/2018/QH14 stra d6i, bo sung mét s& diéu cua 37 Luat cé lién
quan dén quy hoach;

- Ludt Xay dung 56 50/2014/QH13 ban hanh ngay 18/06/2014;

- Ludt T6 chte chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015;

- Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 v& lap, tham dinh, phé duyét
va quan ly quy hogch db thi;

- Cong van s6 2628/TTg-KTN ngay 22/12/2014 cta Thi tuéng Chinh phu
vé viée didu chinh quy hoach phat trién cc khu cong nghiép va hé thong xir ly
nudce thai tap trung tai cac khu cong nghiép;

- Nghi dinh s0 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ctia Chinh phu vé quy dinh
chi tiét mot s6 noi dung vé Quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu sura ddi, bd
sung mot sb diéu cta Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, thim
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay
06/05/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xay dung.

- Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP cla Chinh phu ngay 28/05/2022 Quy dinh
vé quan Iy khu cong nghi€p va khu kinh té.

- Nghi dinh s0 35/2023/ND-CP ciia Chinh phu ngay 20/06/2023 Quy dinh vé sira
doi, bd sung mot s6 didu ctia cac Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy nha nude ctia Bo Xay
dung.

- Théng tur s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bo Xay dyung vé ban
hanh QCVN 01 :2021/BXD quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung;

- Théng tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia B6 Xay dung quy dinh vé hd
so nhiém vu va hd so dd 4n quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach xay dung
vang huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc ning va quy hoach nodng thon;

- Quyét dinh sb 3422/Qb — UBND ngay 11/10/2007 cia UBND vé viéc phé
duy€t quy hoach chi tiét xay dung ti 18 1/2000 Khu cong nghiép Giang Dién, tai
x4 An Vién, tinh Bong Nai (nay la thanh pho Déng Nai).

Quyet dinh s0 3072/QP — UBND ngay 21/10/2009 ctia UBND vé viéc phé
duyét didu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ti 1& 1/2000 Khu cong nghiép Giang
Dién, tai xd An Vién, tinh Bong Nai (nay la thanh phd Pdng Nai).

- Gidy phép xay dung s6 51/GPXD-KCNDN ngay 03/07/2014 clia Ban quan
ly cac khu cdng nghi€p cap cho Cong ty TNHH Men-Chuen Viét Nam dugc phép
xdy dung céac cong trinh thudc dyr 4n Nha may Cong ty TNHH Men-Chuen Viét
Nam;

- Glay phép xdy dung so 182/GPXD-KCNDN ngay 19/10/2015;

- G1ay phép xdy dung so 152/GPXD-KCNDN ngay 02/08/2018;

- Gidy phép xdy dung s6 214/GPXD-KCNDN ngay 24/10/2019.

Biachi: 6 12, L6 A19, Budng 16, KDC An Binh mé réng, Khu phd Binh Pa,
Phwéng Trén Bién, Thanh phé Bong Nai, Viet Nam
SONA E&C Dién thogi: (+84)913 850363 - MST: 3603242332 -  [Febsife: www.sonaec.vn




Thuyét minh dé dn Quy hoach chi tiét xdy ding ty 1é 1/500 die én Nha mdy Men-Chuen (giai doan 5)

2.2. Cac nguon tai lieu, so liéu:

- Tuyén tAp Quy chuédn xdy dyng Viét Nam;

- Quy chudn Viét Nam QCVN-01/2021/BXD Quy chuén k¥ thuat Québc gia
vé Quy hoach xdy dung;

- Ho so quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2.000 Khu céng nghiép Giang
Dién, tai x4 An Vién, tinh Déng Nai dugce phé duyét theo quyét dinh sb 3422/Qb
— UBND ngay 11/10/2007 cuia UBND;

- H6 so didu chinh quy hoach chi tiét xay dung ti 18 1/2000 Khu c6ng nghiép
Giang Dién, tai x& An Vién, tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 3072/QD
— UBND ngay 21/10/2009 cua UBND;

- H6 so khao sat dia chat, dia hinh, thiy van khu vue du an.

- C4c db an lién quan d& dwoc phé duyét.

- S6 liéu, tai lidu vé khi tugng, thiy vén, dia chat, dia hinh; s6 liéu diéu tra,
khao sat vé kinh té xa hoi va cac tai liéu, s liéu ¢ lién quan khac.

2.3. Co 56 ban do.

- Ban dd dia chinh, trich luc cta khu vuc quy hoach.

- Céc ban dd khao sat hién trang ctia khu vue quy hoach.

- Ho so hé théng ha tang k thuat tai khu dat va cac cong trinh 1an can.

- Céc tiéu chudn, quy chuan xdy dung Viét Nam va tai liéu sd ligu c6 lién
quan da dugc Bo X4y dung cho phép van dung.

II. Xac dinh pham vi, quy mé dién tich lap quy hoach:
1. Vi tri, gidi han khu dat:

Dia diém quy hoach du 4n Nha may Men-Chuen (giai doan 5) thudc Khu
cong nghiép Giang Dién 14 mot phan dat nam & phia Pong khu céng nghiép, dugce
xé4c dinh cu thé nhu sau:

- Phia Béc: Giap voi duong sé 7 cia Khu cong nghiép Giang Pién;

- Phia Nam: Gidp v6i dudng sb 9 ctia Khu cong nghiép Giang Dién;

- Phia Dong: Giap v6i dudng sb 2 ciia Khu cong nghiép Giang Dién;

- Phia Tay: Giap Cong ty TNHH Air Manufacturing Innovation Viét Nam.

2. Quy mé dién tich:

- Dién tich 14p quy hoach : 60.000,00 m?.
- Ty 18 1ap quy hoach chi tiét xay dung : 1/500.

3. Piéu kién tw nhién:
3.1. Khi hau:

Khu vuc du an nﬁm‘ trong khu vire nhiét d6i gié mia néong am véi cac dic
trung ctia vang khi hiu mién Bong Nam Bo. Hang ndm chia ra lam hai mua r3 rét:
Mua mua kéo dai tir thang 5 dén thang 10, mua kho bat dau tir thang 11 va két thuc
vao thang 4 nam sau.

- Nhiét do:

+ Nhiét do trung binh khoang 26,7°C.
+ Nhiét d6 cao nhét trung binh 32,5°C.
Piachi: S& 12, L6 A19, Pudrng 16, KDC An Binh mé réng, Khu phé Binh Da,
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Thuyét minh dé dn Quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1é 1/500 dir dn Nha mdy Men-Chuen (giai doan 5)

+ Nhiét dd thip nhét trung binh 23°C.

- D9 4m khong khi:

+ P am tuong d6i cua khu vuc dao dong tir 75 - 85%.
+ D0 am cao nhét trong miia mua tr 83 - 87%.
+ D3 4m thip nhét vao moa khd tir 67 - 69%.

Cac thang ¢6 do & am trung binh cao nhét 1a thang 9 va thang 10, cac thang
c6 d6 Am nho nhét 1a thang 2 va thang 3. Chénh léch giita noi kho nhét va 4m nhét
la 5%.

Luong mua: Luong mua vao miia mua chiém 85% luong mua hang nam.
Téng lwgng mua trung binh nhiéu nim 1a 1931 mm/nim. Thang c6 luwong mua
16n nhat 13 thang 9 va thang ¢6 lugng mua thap nhét 1a thang 2. S6 ngay co mua
binh quan nhiéu nam 1a 159 ngdy. Thang c6 sd ngdy mua nhiéu nhét 1a thang 9
v6i 23,1 ngay. Lugng mua trung binh thang dugc trinh bay trong bang sau.

Gié: Toc do gid binh quén nhiéu nam tai khu vue c6 gid tri khoang 2,8 m/s
thuong 1a vao thang 8 va toc do gi6 binh quan véi gia tri bé nhét 1a 2,0 m/s thuong
1a vao thang 12. T6c do gi6 16n nhit 1a 36 m/s xuét hién vao thang 6/1972 voi
huong Téy Nam. Gi6 Tay Nam thdi vao mia mua tir thang 6 dén thang 10 Vol tan
suat 70%. Gi6 bong Bic thdi vao mua kho (Ttr thang 11 dén thang 2) v&i tan suét
60%. Ti thdng 3 dén thang 5 c¢6 gi6 Pong Nam.

(Nguén: Theo bdo cdo dénh gid tac c‘fong moi truong ciia dw dn do Trung
tam cong nghé moi tr zrm7g CEIFNEA Idp va Chit ddu tiw cung cdp).

Ning: S6 gio néng trung binh khd cao, ngay trong mua mua ciing c6 trén
5,4 gid/ngay. Mua kho ¢6 so gior nang 8 gio/ngay.

3.2. Thuy van:
Khu vire khong dnh hudng clia thity triéu, hau nhu khong cé lut.
3.3. Dia hinh:

Khu vye quy hoach duge san nén theo cao dd quy hoach phéan khu da duoc
phé duyét.

3.4. Dia chdt c¢dng trinh:
Nhin chung, dia chit cong trinh c6 kha nédng chiu tai trung binh - cao tir 1,6
dén 2,0 kg/cm?.
IIL. Phén tich, dinh gi4 diéu kién hién trang khu dat
1. Hi¢n trang dan sé va lao dong:

Hién tai Khu c6ng nghiép Giang Dién l4p diy dat khoang 90% dién tich dat
cho thug, thu hut nhleu doanh nghiép trong va ngoai nuée, hau nhur khéng ton tai
vuéng mic nao vé dan cu cling nhu phap luét.

2. Hi¢n trang cong trinh kién triic tr ong khu quy hoach:
Hién trang cong trinh kién triic trong du 4n Nha méy Men-Chuen c¢6 céc khu
nha xudng, khu hanh chinh dich vy, cong trinh ha tang ky thuét da duge dau tu
xy dung va hoan thanh chiém ty 18 49,38%.

Diachi: S6 12, L& A19, Budng 16, KDC An Binh mé réng, Khu phé Binh Da,
Phweng Tran Bién, Thanh phd Bang Nai, Viet Nam
SONA EaG Bién thogi: (+84)913 850363 - MST: 3603242332 -  JWebsife: www.sonaec.vn
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3. Hién trang ha ting kj thudt :
Véi khu ¢ong nghiép: hé théng ha ting ky thuat da duoc du tw xdy dung
hoan chinh.
4. Danh gia chung:
4.1. Thudn loi:

Dia diém quy hoach du 4n thuge Khu cong nghiép Giang Dién, day sé& mot
dleu kién thuan loi cho su phat trién vé ha ting k¥ thuat dong b véi sy phat trién
ha tang k¥ thuét ctia Khu cong nghiép trong qué trinh x4y dung;

Khu vue nghién ctru 1ap quy hoach 1a khu dét da hoan thanh mgt phan ha
tang k¥ thuat, thuan tién cho viéc xay dung va dua vao van hanh ngay khi duoc
phé duyét.

4.2. Kho khdn:

Db 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 theo quy trinh rit gon du &n
Nha may Men- Chuen (giai doan 5) tai Khu cong nghlep Glang Pién, xa An Vién,
thanh phé Pdng Nai 1a hoan toan kha thi va khong ton tai bit ¢t vuéng mic ciing
nhu kho khan gi.

PHAN B: XAC PINH MUC TIEU LAP QUY HOACH
I. Muc tiéu lap quy hoach:
1. Muc tiéu:

Cu thé hoa dd an Quy hoach chi tiét Khu cong nghiép Giang Dién, thanh
pho Bong Nai tai Quyét dinh s6 3072/QP — UBND ngay 21/10/2009 cua UBND
thanh phd vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/2000
Khu cong nghiép Giang Dién, tai xa An Vién, tinh Pong Nai (nay 1a thanh phd
Dong Nai);

X4y dung du an nha xudng cong nghiép, hoan chinh, dong bd ha tang k¥
thuat, phit hop v&i tiéu chudn quy pham Viét Nam va phtt hop véi quy hoach phén
khu Khu céng nghiép Giang Dién;

X4c dinh & rang vi trf, quy m, tinh cht, cac chi tiéu quy hoach chi tiét véi
cac loai dit cu thé gdm: Dat xdy dung nha xudng cdng nghiép, dat hanh chinh
dich vu, dit cay xanh, kho bai gén voi mang luéi ha témg k¥ thuat cta khu cong
nghiép;

Quy hoach st dung dat, phan khu chirc néng, b6 tri va xdy dung cic cong
trinh ha tﬁng k¥ thuat va ha tAng xd hoi dong bo trén co sd phit hop véi quy hoach
phéan khu da dugc phé duyét;

Té chite va cu thé hoa khong gian quy hoach kién triic canh quan khu nha
xudng, khu hanh chinh, dich vy, pht hgp voi canh quan chung ctia Khu cong
nghiép trén co s& bao vé mdi truong va canh quan tu nhién hién co.

2. Tinh chiit:

La dy 4n Nha mdy cta Khu cong nghiép Giang Bién duoc cht dau tu dau
tu xéy dung hoan chinh vé khdi tich céng trinh, va ha ting k§ thuat phuc vy nhu
cAu san xuét, cho thué va cac dich vu khic dap ing nhu cau hoat dong ctia khu

Piachi: S6 12, L6 A19, Budng 16, KDC An Binh mé rong, Khu phd Binh Pa,
Phwéng Trén Bién, Thanh phé Béng Nai, Viét Nam
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cong nghi€p ndi riéng va cuia khu vuc néi chung phit hop voi tinh chit ctia P 4n
quy hoach phan khu ty 1§ 1/2.000 Khu cong nghiép Giang Dién di duge phé duyét.
3. Cdc khu chirc nang chinh:

- DAt cong trinh sén xudt cong nghiép, TTCN, kho tang;

- Pat hanh chinh, dich vu (Nha vin phong, nha an, nha xe, khu phu tro san
xudt ...);

- Dt cong trinh ha tdng k¥ thuét (Tram bién &p, nha bom, ...);

- Dét cay xanh tap trung, cdy xanh canh quan;

- Pt giao thong.
II. Cac yéu cau, dinh huéng chinh tai quy hoach chung va phwong 4n, gidi
phap chii yéu tai quy hoach phin khu Khu cong nghiép da dugc phé duyét

kem theo quy dinh quan ly da duge ban hanh lién quan dén véi khu vue lap
quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 theo quy trinh rut gon:

1. Cdc yéu ciu, dinh h wong chinh tai quy hoach chung:

Cu thé hoa dinh huéng phat trién khoéng gian ctia dy 4n, xiy dung mot mai
trudng san xuét Iy tudng, an toan va than thién véi moi truong;

Lién két hitu co co clu quy hoach cia céc phan khu chtrc nédng ciing nhu
cac cong trinh thanh phan trong khu vuc du 4n... thanh mét tong thé bé cuc kién
tric canh quan hai hoa véi Khu cong nghiép;

B6 tri quy hoach khu cdy xanh, san vuon két hop v6i cum cong trinh cong
nghiép hai hoa, tao ra hinh anh kién tric ndi bat.

Gan viée xdy dung mot mod hinh nha xuéng sén xut dién hinh, hién dai
hoan chinh, hai hoa véi khong glan tong thé Khu cong nghiép.

2. Phurong dn, gidi phdp chii yéu tai quy hoach phan khu Khu cong nghiép
dd dwoc phé duyét kem theo quy dinh qudn Iy di dwgc ban hanh lién quan dén
véi khu vyee lip quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 theo quy trinh rut gon:

2.1. Phuong dn quy hoach:

Dép (mg cac yéu cau chung clia quy hoach x4y dung, cu thé héa céc - quy
dinh cta quy hoach chung doi véi cac quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét.

- Quy hoach chi tiét xay dung phai thong nhét, cu thé hod quy hoach phan
khu d& dugc phé duyét.

- Quy hoach tbng mit bang st dung dét ctia khu quy hoach phu hop véi
hién trang khu quy hoach.

- T4 chire khong gian kién tric canh quan: Xdc dinh nguyén tic, yéu cau td
chire khong gian, kién tric, canh quan dbi véi tirng phan khu, truc duong chinh,
khéng gian mé, diém nhan.

- Pinh huéng hé thdng ha ting k¥ thuat hinh thanh dong bd va phit hop voi
hién trang khu quy hoach.

Diachi: S6 12, L6 A19, Buéng 16, KDC An Binh mé réng, Khu phé Binh Pa,
Phuwéing Trén Bién, Thanh phd Ddng Nai, Vit Nam
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2.2. Gidi phdp quy hoach phdn khu khu céng nghiép dd diwoc phé duyét:

Thiét ké quy hoach chi tiét dinh hudng o chirc khong gian, cac khu chirc
nang va hé thong ha ting k¥ thuat ctia du an Nha may Men- Chuen (giai doan 5)
phai thong nhét, hai hoa va dam bao két ndi ha tdng khu vuc xung quanh, tao sy
lien théng trong giao thong két ndi trong khu vuc, dong thoi phu hop voi quy
hoach phan khu cta toan khu quy hoach. Dam bao véan d@& canh quan va vé sinh
moi trudmg trong khu vyc cong nghiép, khong gian cach ly voi cac dy an 1an cén.

Quy hoach sir dung dét phai théng nhat, hai hoa va lién thong véi cac khu
vue xung quanh, ddng thdi phu hgp véi quy hoach phan khu ctia toan khu quy
hoach va véi céc dy an lan cén.

2.3. Quy dinh quan Iy dd dwoc ban hanh lién quan dén véi khu vuee lap quy
hoach chi tiét:

Viéc quan Iy hoat dong xay dung trén dia ban phai tuan thi quy hoach, Quy
dinh quan 1y theo d6 4n. Ngoai ra, phai tuén thu ludt phap va cac quy dinh hién
hanh cta Nha nude va thanh phd Pong Nai, céc Quy chuan xay dung Viét Nam,
Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh.

Viéc quy hoach chi tiét phai duge thuc hién theo ding quy dinh phap luét.

PHAN C: LUA CHON CHI TIEU PAT DAI VA HA TANG XA HQI
L. Chi tiéu dét dai, ha tAng xa hdi va ha ting ky thuét ap dung cho toan khu
vuc quy hoach:

Céc chi tiéu 4p dung cho dd an duge x4c dinh trén co s& cac quy pham, quy
chuin hién hanh; theo Quy chuin Viét Nam QCVN 01:2021/BXD quy chuén k¥
thuat qudc gia vé quy hoach xay dung; Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 cha B6 Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so d6 an quy
hoach x4y dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do6
thi, quy hoach xay dung khu chirc néing va quy hoach nong thon; Quyet dinh sb
3072/Qb — UBND ngay 21/10/2009 ciia UBND vé viéc phé duyét diéu chinh quy
hoach chi tiét xdy dung ti 18 1/2000 Khu cdng nghiép Giang Dién, tai xd An Vién,
tinh Ddng Nai (nay 1a TP.Ddng Nai).

Theo d6 dd an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 theo quy trinh rat
gon du an Nha mdy Men-Chuen (giai doan 5) dugc dinh huéng voi cdc chi tiéu
kinh té k¥ thuat nhu sau:

Mt dd xay dwng: Mét do xdy dung thudn cta 16 dat xdy dung nha may,
kho tang t6i da 13 60%. Cu thé:

Diachi: S6 12, L6 A19, Buong 16, KDC An Binh mé rong, Khu phd Binh Ba,
Phudng Tran Bién, Thanh phé Bdng Nai, Viét Nam
SONA E3C Pién thogi: (+84)913 850363 - MST: 3603242332 -  Website: www.sonaec.vi
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Chiéu cao xay dyng cdng | Mét dd xay dung toi da (%) theo dién tich 16
trinh trén mat dat (m)  |dat
< 5.000m" 10.000m* | >20.000m>
<10 70 70 60
13 70 65 55
16 70 60 52
19 70 56 48
22 70 52 45
25 70 49 43
28 70 47 4]
31 70 45 39
34 70 43 37
37 70 41 36
> 40 70 40 35
Mat do xay dung 1 <60%,;
Ty 1é dat cay xanh 1 > 20%;
Duong, bai xe ndi bd 0 10+ 20%,;

Duong, bai xe: Puoc bé tri hop Iy theo tinh chét ciia 16 nha may, xi nghiép.
\ Tang cao xay dung: Phu thudc vao day chuyén cong nghé cta ting dy an
khi dau tu vao khu céng nghiép.
Chi gidi x4y dung cong trinh cong nghiép:
Déi véi dudng Quy hoach phankhu :>6m.

Déi véi duong Quy hoach chi tiét : > Om.

Cac chi tiéu 4p dung cho khu ciy xanh cianh quan:
Maét do xay dung 1 <5%;

T?mg cao xdy dung : 1 ting;

Cic chi tiéu ap dung cho khu ha ting ky thuét:
Chi tiéu cAp nuée:

Dat xay dung xi nghiép cong nghiép : 20 m*ha/ngay.dém
Pét hanh chinh, dich vu : 20 m*ha/ ngay.dém
Dat cong trinh ha tang k¥ thuat va giao thong : 8 m*ha/ ngay.dém
Dit céy xanh : 10 m*/ha/ ngay.dém
Chi tiéu thoat nwée thai : 80% TC cip nudce
Chi tiéu cap dién:

DAt xdy dung xi nghiép, nha may : 250 KW/ha

D4t hanh chinh, dich vu : 300 KW/ha

DAt cong trinh ha tng k¥ thuat : 80 KW/ha

Dit giao thong : 10 KW/ha

Chi tiéu thong tin lién lac : 10 - 20 may/ha.

Biachi: $6 12, L6 A19, Buong 16, KDC An Binh mé rong, Khu phé Binh Pa,
Phuwong Trén Bién, Thanh phé Bdng Nai, Viet Nam
SONA E&C Dién thogi: (+84)913 850363 - MST: 3603242332 -  [Websile: WWW.Sonaec.vn
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IL Xac dinh quy mé dén s8, cAc nhu cAu vé co sé ha tAng ky thuit, ha ting xa hji
doi véi khu vue lap quy hoach:
1. Quy méo din s6 va lao dpng:

Dy 4n Nha may Men-Chuen (giai doan 5) c6 quy md: 60.000,00 m?.

Trong do:
Dién tich dét cong trinh san xuét’céng nghiép, TTCN, kho tang chiém khoéng
47,36 % dién tich toan khu; Du kién dién tich khoang 28.416,00 m?;

Du kién 1 ha dit xay dung nha xuéng can 50 lao dong;

Du béo sb lao dong cho Nha may Men-Chuen (giai doan 5) la:

6 ha x 50 nguoi = 300 nguoi.
2. Cic nhu ciu vé co sé ha ting kj thudt, ha ting xa hji doi véi khu vue lap

quy hoach:

Cac nhu chu vé co sé ha tang ky thuat:

Hé thé‘ng ha tang k¥ thut ctia du 4n Nha méy dugc bd trf dén mang lugi dudng
noi bd, bao gdm cac ndi dung sau:

- X4c dinh mang ludi giao thong (ké ca duong di b néu o), mit cét, chi gi6i
duong do va chi gidi xay dung;

- Xéc dinh vi tri, quy md cong trinh tram bién 4p va nha bom va c4c thong s6 ky
thuat chi tiet;

CAc nhu chu vé co sé ha tAng xa hdi:

- Dién tich khu vuc 18p quy hoach : 60.000,00 m?,
- Ty 1€ 1ap quy hoach : 1/500.
- Du bdo sb lao dong : 300 nguoi.

Du 4n duoc chia lam cac phan khu chirc nang sau:

- P4t cong trinh san xuat cong nghiép, TTCN, kho tang: 28.416,00 m?

- Dét hanh chinh, dich vu (Nha vin phong, nha &n, nha xe, khu phuy trg san
xuat ...): 5.398,96 m?

- Dt cong trinh ha tang k§ thuat 1 163,11 m%
- Dt cdy xanh :16.536,79 m%
- Pit giao thong :9.485,14 m.

PHAN D: XAC PINH CHUC NANG SU DUNG PAT; BANG THONG KE
SU DUNG PAT
I. Phwong an quy hoach:

Giao thong ddi ngoai ctia dur 4n Nha méy c6 3 tuyén dudng cu thé: phia Bic
1a truc Pudng s6 7 ctia KCN ¢6 16 gi¢i 27,5m (10,0m-10,0m-7,5m). Phia Nam la
truc Pudng s6 9 ¢6 16 gisi 27,5m (10,0m-10,0m-7,5m). Phia Bong c6 truc Dudng
s6 2 cia KCN ¢6 16 gi6i 27,5m (10,0m-10,0m-7,5m).

K&t ndi theo truc doc ctia du 4n Nha mdy la céc tryc dudng s6 01, 02, 03
(long duong 4,0 m).

Diachi: S8 12, Lo A19, Budng 16, KDC An Binh mé rong, Khu phd Binh Ba,
Phuong Trén Bién, Thanh phd Bong Nai, Viét Nam
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Két ndi theo truc ngang cua dy an Nha mdy la cac tryc dudng 04 (long
dudng 4,0m), duong s6 5 (long dlrong 4,5 m) va duong 56 6 (long dudng 9 ,0m),
dudng so 7 (long dudng 6,0m) va duong so 8 (Iong dudng 4,0m).

Chite ning sit dung dit chinh ctia khu dw an:

- Dét cong trinh san xuat cong nghiép, TTCN, kho tang;

- Pét hanh chinh, dich vu (Nha vin phong, nha an, nha xe, khu phu tro san
xuét ...);

- Dét c¢ong trinh ha tAng k¥ thudt (Tram bién 4p, nha bom, ...);

- Dét cy xanh tap trung, cdy xanh canh quan;

- Dt giao thong.

Uu diém:

- Phén khu chtrc nang hop ly;

- Ty 1& dat cay xanh phil hop v6i quy chuan va gitip cai tao vi khi hau kién
tao canh quan va khong gian trong lanh cho khu nha xuéng dich vu;

- Dt cdy xanh dugc b tri phan tan hop Iy dén timg truc dudng;

- Céc cong trinh thwong mai dich vu dugc b6 tri trén céc truc duong giao
thong chinh va quan trong ctia khu dy én gitip kha nang tiép can va luu thong 14

tot nhét va duoc bao boc béi cong vién cdy xanh lam ting gia tri canh quan kién
trac.

- Giao thdng mach lac rd rang gitip luu thong thuén tién dam bao giao thong
dbi ndi ciing nhu ddi ngoai cua khu vuc;

Nhuoe diém:
Khéng c6 nhuoc diém 16n.

bjachi: $6 12, L6 A19, Budng 16, KDC An Binh mé réng, Khu phé Binh Pa,
Phuwéng Trén Bign, Thanh phd Bdng Nai, Viét Nam
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Ban dé quy hoach téng mdt béng sir dung dt

Bang cin bing dat dai tong mit bang st dung dat

: 2X P Diéntich | Tylé e
Stt Loai dat Ky hiéu (m?) (%) Ghi cha
| | Patxay dwng céng trinh 33.978,07 | 56,63
1.1 | Dat cong trinh san xuét cong nghiép, CN 28.416,00 | 47,36
TTCN, kho tang
1 Nha xwéng A CN-1 4.224,00
2 | Nhaxudng B CN-2 4.224,00 L
3 | Nhaxuong C CN-3 | 6.912,00 Hign itk
4 | Nha xwdng D CN-4 4.488,00
5 | Nhaxuwéng E CN-5 4.488,00
6 | Nhaxwdng F CN-6 Quy hoach
4.080,00 Xy méi
1.2 | D4t hanh chinh, dich vu (Nha van VP-PT 5.398,96 9,00
phong, nha an, nha xe, khu phy tre san
Xuat ...)

Diachi: S6 12, L6 A19, Buéng 16, KDC An Binh mé rong, Khu phd Binh Pa,
Phuweng Tran Bién, Thanh phé Bbng Nai, Viét Nam
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stt Loai dét Ky hiéu D"-(*gﬁ)"’“ T(‘ﬁ/:;-* Ghi chi
T | Nha bao vé & nha dé xe DV-1 211,40
2 | Van phong DV-2 432,00 o
3 | Nhaan DV-3 441,00 Hién hiru
4 | Nha xe hoi DV-4 144,00
5 Méai che 01 DV-5 576,00
6 | Mai che 02 DV-6 576,00
7 | Nha vé sinh c¢éng nhan 01 DV-7 24,00
8 | Nha vé sinh cong nhan 02 DV-8 24,00
9 | Nha vé sinh cbng nhan 03 DV-9 24,00
10 | Nha vé sinh céng nhan 04 DV-10 24,00
11 | Nha phu tro DV-11 150,04
12 | Nha rac DV-12 74,25 Hién htru
13 | Chai nghi chan DV-13 14,44
14 | Nha nghi gitra ca DV-14 1.179,13
15 | Nha phu tro 02 DV-15 201,60
16 | Nha vé sinh cong nhan 05 DV-16 24,40
17 | Mai che 03 DV-17 823,50
18 | Nha vé sinh cong nhan 06 DV-18 24,40
19 | Nha dé xe DV-19 176,40
20 | Nha dé xe hoi + xe hai banh DV-20 218,40 Quy hoach
21 | Nha bao vé 02 DV-21 36,00 Xay mé&i
1.3 | Pat céng trinh ha tang ky thuat 163,11 0,27
1 | Tram bién ap + May phat dién HT-1 96,00 L
2 | Nha bom + B& nuéc HT-2 20,00 Hign hGu
3 | Nha bom + Bé& nuéc 02 HT-3 31,11
4 | Tram bién ap 02 HT-4 16,00 Quy hoach
xay mei
Il | Dat cay xanh cX 16.536,79 | 27,56 220
Il | Giao thdng, san bai 9.485,14 15,81
Téng 60.000,00 | 100,00

1. Dit cong trinh sin xudt cong nghiép, TTCN, kho tang:
Tong dién tich dat cong trinh san xudt cong nghiép, TTCN, kho tang 14 28.416,00
m? chiém khoang 47,36% tong dién tich dat toan du 4n; bao gbm cac 16 dat xay
dung nha méy, xi nghiép c6 quy mé dién tich tir 4.080,00 m? dén 6.912,00 m?.

2. Piit hanh chinh, dich vu (Nha van phong, nha an, nha xe, khu phu tro sin
xudt ...):
La khu vue ¢6 vi tri tiép can thuén loi va canh quan dep két hop véi cong vién cay
xanh xung quanh. D4t hanh chinh, dich vu (Nha van phong, nha 4n, nha xe, khu
phu tro san xuét .. .) ¢6 dién tich 5.398,96 m? chiém 9,00% téng dién tich dét toan

du an.
DAt hanh chinh, dich vu (Nha vin phong, nha &n, nha xe, khu phu tro san

xudt ...) bo tri cac cong trinh sau:

SONA E&C
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Bang cdc chi tidu k§ thuat it hanh chinh, dich vu

o Ky Dién | 75 1a | Tang L
Stt | Loai dat hiéu tich (o/') - Ghi cha
i (m?) °
1.2 | D4t hanh chinh, dich vu (Nha VP- 5.398,96 9,00
vén phong, nha én, nha xe, PT
khu phu tro’ san xuat ...)

1 | Nha bdo vé & nha dé xe DV-1 211,40 1

2 | Van phong DV-2 432,00 2

3 | Nha an DV-3 441,00 2

4 | Nha xe hoi - DV-4 144,00 1

5 | Mai che 01 DV-5 576,00 1

6 | Mai che 02 DV-6 576,00 1

7 | Nha vé sinh céng nhan 01 DV-7 24,00 1

8 | Nha vé sinh céng nhan 02 DV-8 24,00 1

9 | Nha vé sinh c6ng nhan 03 DV-9 24,00 1

10 | Nha vé sinh cong nhan 04 DV-10 24,00 T | Hién hivu
11 | Nha phu tre DV-11 150,04 1 i

12 | Nha rac DV-12 74,25 1

13 | Choi nghi chan DV-13 14,44 1

14 | Nha nghi gilra ca DV-14 1,179,413 2

15 | Nha phu tro 02 DV-15 201,60 1

16 | Nha vé sinh céng nhan 05 DV-16 24 40 1

17 | Mai che 03 DV-17 823,50 1

18 | Nha vé sinh c6ng nhan 06 DV-18 24,40 1

19 | Nha dé xe DV-19 176,40 1

20 | Nha d@é xe hoi + xe hai banh DV-20 218,40 1 | Quy hoach
21 | Nha bao vé 02 DV-21 36,00 1 Xay moi

3. Pit ciy xanh:
Dét cdy xanh c6 dién tich 16.536,79 m? chiém 27,56% tong dién tich dat toan dy
4n. Cay xanh trong Nha méy c6 céc thanh phan chi yéu:

Cdy xanh canh quan: Ngoai chiic ning lam 1a phoi xanh cta khu cong
nghiép, tao modi trvong thong thodng, hi€u qua kién tric canh quan, ciy xanh con
két hop voi khu dich vu 1am ting kha ning phuc vu nhu ciu nghi ngoi, thu gidn,
tai tao sirc lao dong cho cdng nhén, nhan vién trong Nha may.

Cay xanh céng vién: Puge chi trong bd tri cong trinh kién tric nhé, nhu
choi nghi, dai phun nuéce...cac cay xanh duogc trong da dang va theo mua tao khong
gian nghi ngoi va gap g& cdng dong.

Bang cac chi tiéu ky thuit khu ciay xanh

Stt Loai dét Ky hiéu Dién tich | Ty1¢ | MDXD | Téng cao
(m?) (%) | tbida (%) | (Tang)
II | Pét cAy xanh CX 16.536,79 | 27,56 05 1

Piachi: $6 12, Ld A19, Pweng 16, KDC An Binh mé rong, Khu phé Binh Pa,
Phwérng Tran Bién, Thanh phd Bdng Nai, Viét Nam
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4. Pit cong trinh ha ting ky thudgt:

Pat cong trinh ha tAng ky thuat c6 dién tich 163,11 m? chiém 0,27% tong
dién tich dat toan du an. DAt cong trinh ha téng k¥ thudt xay dung cong trinh tram
bién dp, nha bom,... phuc vu cho du 4n Nha xuéng va duge b tri tai diém c6 vi
tri thuan loi vé giao thong.

Bing cic chi tiéu k§ thuiit khu céng trinh ha tang ky thuat

Stt Loai dit Ky | Diéntich | Ty1¢ | MBPXD | Téng cao
higu (m?) (%) | tdida (%) | (Tang)
A A ~ A ~
I DatAcong trinh ha tang ky 198,74 0,24 100 1
thuat
1 | Tram bién ap + May phat HT-1 96,00 100 {
dién (hién hiru)
2 | Nha bom + Bé nuéc HT-2 20,00 - 1
(hién hitu)
3 | Nha bom + Bé nude 02 HT-3 31,11
a 100 1
(hién hiru)
4 | Tram bién ap 02 HT-4 16,00 1 [
(quy hoach)

5. Diit giao thong:
bit giao thong c6 dién tich 13.479,37 m? chiém 16,27% téng dién tich dat
toan dy an. Day 1a dat xay dung céc hé thong dudng giao thong co gidi.

IL. Chi gi¢i x4y dung cong trinh dbi véi tirng 16 dit va trén cac truc duong tir
cap ndi bj:

Chi gi6i xdy dung dam bao cac cdng trinh khi x4y dung dap tng yéu cau
vé kién triic canh quan va yéu cau phong chay chita chdy.

Khoang lui xdy dung: Duoc quy dinh tir ranh gi¢i khu dit dén mép ngoai
cong trinh 6 mai che, trong khoang cach Iy tuyét déi khong dugc x4y dung cong
trinh kién c6. Nhung c6 thé duogc dung lam duong ndi b, hanh lang an toan phong
chdy chita chéy, bai dau xe, trong cay xanh.

PHAN E: XAC PINH YEU CAU TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC
CANH QUAN CHO TOAN KHU VU'C QUY HOACH

L Yéu ciu té chire khéng gian, kién tric canh quan cho toan khu vue quy
hoach:
1. Yéu ciu té chikc khong gian, kién triic canh quan:
1.1. Quan diém chung:
Téng thé du an duoc nghién clru trén co s6 phan tich k§ canh quan khéng
gian xung quanh tlr d6 tao ra khu chirc ning hop ly.
Tao nén mot to hop kién trac théng nhét, hién dai hai hoa véi moi truong
canh quan chung.

Piachi: $6 12, L6 A19, Budng 16, KDC An Binh m& réng, Khu phé Binh Pa,
Phuong Tran Bién, Thanh phé Bdng Nai, Viét Nam
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Céc cdng trinh nha xudng va cc diy nha xudng két hop vGi cdc tuyen giao
thong nham lién két chat ch& cac phan khu chire ning v6i nhau, gan két mat thiét
v6i céc yéu to canh quan dia hinh dia mao, canh quan ty nhién.

Tao nén mot t& hop kién tric thong nhét, két hop kién tric hai hoa véi moi
truong canh quan chung.

1.2. Quan diém t6 chikc khdng gian cu thé:

Toan dy an Nha may Mer}-Chuen (giai doan 5) duogc chia thanh cac khong
gian la cac khu chirc ndng cu thé nhu sau:

- D4t cong trinh san xuét cong nghiép, TTCN, kho tang;

. DAt hanh chinh, dich vu (Nha van phong, nha &n, nha xe, khu phu trg san
xudt ...);

- DAt cay xanh tép trung, cdy xanh canh quan;

- P4t cong trinh ha tang k§ thuat (Tram bién ap, nha bom, ...);

- Bt giao thong.

1.3. Cdc diém nhdn. tuyén canh quan ciia du dn:

Diém nhan cép 1: La truc Pudng s,c”’) 02 (duong chinh khu 19 giéi 4,0m, ¢6
di cay xanh canh quan hai bén tir 6,0m den 10,0m). Hai bén dudng la cac ddy nha
xuéng duge xay dung hién dai, dong bo tao nén nét dac trung va tinh dac thu cla
du 4n nha xudng hién dai va dang cap cho khu vuc quy hoach;

Diém nhin cdp 2: La nha diéu hanh, dich vu hién hitu phia Dong du 4n, ket
hop véi khu cay xanh canh quan va cac cong trinh kién tric nho, san béi, cic tuyen
di bo s& 1 noi lam viée, giao tiép, nghi ngoi, thu gidn ciia can bo cong nhan vién.

1.4. T6 chitc khong gian kién triic canh quan:
i T chirc khong gian hinh thanh mét du 4n nha xuong hoan chinh, hién dai,
dong b, phu hop véi hién trang tai khu vue, ddm bao két noi ha tang k¥ thuét voi
cac khu vuc lan cén.

Hé thdng giao thong dugc td chic r6 rang, gdm céc truc giao thong chinh
vudng goc theo huéng Bac- Nam va hudng Pong- Ty, dam bio kha ning luu
thong; tiép can thudn loi gitta c4c khu chirc nang trong dy 4n va céc khu 1an can.

Dat cong trinh san xuit cong nghiép:

Dét cong trinh san xuét céng nghiép vai cach to chirc khong gian phu hop,
két nbi giao thong t6t véi cac khu vue 1an can. Do d6 sy hinh thanh dét cong trinh
san xuat cong nghiép 1a mot trong nhitng mét xich quan trong trong su phat trién
cong nghiép cting nhu két ndi giao théng trong thanh phd Pong Nai.

Pt cong trinh san Xuat cong nghiép phai dugc quy hoach pht hop voi tiém
nang phat trién cong nghiép, phat trién kinh té - xa hoi va cac chién lugc phét trién
co lién quan cua tung dia phuong.

Céac 16 dat xay dung cac nha may xi nghiép c6 dién tich tir 4080,00 m? dén
6912,00 m2 BS tri cac cong trinh phi hop véi dieu kién dia hinh, dia chét, canh
quan, hai hoa vm cac quan thé kién truc khac trong Khu cong nghiép va dam bdo
céc yéu ciu vé phong chbng chéy no;
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B6 tri hop ly mang luéi kg thuat ha ting, ciy xanh va cdy xanh cach ly;
St dung hop ly dit dai.

Hinh thire kién tréc:

Hinh thire kién tric hién dai, dugc xdy dung hoan thién theo module thiét ké ctia

chii déu tur, sir dung chi tiét kién tric va vat lidu xay dung hop ly, khong ruom ra ton trong
canh quan kién tric tong thé va phu hop v6i moi truong khi hiu ndng 4m ctia Viét Nam.

Tao dung dugce tuyen mit dirng sinh dong, mau séc trang nha ddm bao tinh
hai hoa, 1am ndi bat duoc tAm véc kién tric va nét ddc thu trong kién triic Khu
cong nghiép - hién dai - bén viing,

Céc cong trinh va khéng gian bén ngoai phai duoc thiét ké dong thoi, dam
béo tinh thdng nhit, ¢6 t& chirc va tuan thi cc chi tiéu quy hoach quy dinh.

Chu y thiét ké mit dimg va hinh khéi cia cac cdng trinh sao cho phu hgp
v6i céc cong trinh 1an cén, tao dung dwoc dién mao mit dimg théng nhit.
Tao dyng duge nhip diéu kién tric va cong nang hop ly.

Chi y dén cac khong gian xanh tit bén trong cho den ngoai cac c¢ong trinh
va gilta cac cong trinh véi nhau, kém theo né cac yéu to mét nudc, tuong dai va
cdy tao canh nhu hoa, co va biéu tugng, tao thanh cac yéu td diém nhén.

Déi véi cac nha xuong giai phap thiét ké kién tric phai pht hop véi day
chuyén céng nghé. Mau séc st dung cdc tong mau nhat (xam, tring, kem, xanh
nhat).

Mai nha xudng str dung mau xanh da troi.

Khoéng dugce st dung cic tdng mau ndi (mau cam, xanh 14 cdy, vang, do...)
lam tong mau chu dao khi xay dung nha XLI’O'ng, kho tang trong khu céng nghiép.

Chi dugc st dung cac tong mau ndi trén dé 1am diém nhin tao my quan.

Khu kho tang:

La khu Logistics hién dai tiép nhén, luu tri, cung ung, phén phdi hang hoa
phuc vu nhu cau sén Xuét va tiéu dung, tao ra cac diéu kién thiic day sy phat trién
kinh té x4 hdi trong viing;

B6 tri cac cong trinh pht hop véi didu kién dia hinh, dia chét, canh quan,
hal hoa v6i cac quan the kién tric khéc tr ong Nha xuong va dam bao cac yéu ciu
vé phong chéng chay né;

Vi trf b tri Khu kho tang: Phai cao rdo, khong bi ngap lut va gin noi phan
phéi, tiéu thy;

Trong khu vue kho tang, phai b tri cac kho thanh tirng nhém theo phéin
loai hang hod trong kho va c6 dudng giao thong thuan tién, c6 bai dé xe, tr ang
thiét bi phuc vu kho;

Thuén tién vé giao thong, van chuyén;

DPam béo khoang cach ly vé sinh dbi v6i khu dan dung;

B tri hop ly mang luéi k§ thuat ha tang, ciy xanh va cdy xanh cach ly;
St dung hop ly dat dai.
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Mat d6 xay dung tbi da : 100%;
Tang cao xady dung .1 tang;
Chiéu cao xdy dyung tbi da 1< 13m.

Hinh thirc kién tric:

Yéu cdu kién tric ¢6 phong cach ban dia, két hop voi cong vién cdy xanh
tao mdi trudng kién tric khu vic dich vu hiu can hién dai, xanh - sach - dep.

Pbi véi cac kho tang gidi phap thiét ké kién tric phai phu hop voi déay
chuyén cong nghé. Mau sic st dung céc tdng mau nhat (xam, tréng, kem, xanh
nhat).

Mai kho tang str dung mau xam, xanh da troi.

Khong dugce str dung cdc tong mau ndi (mau cam, xanh 14 cdy, vang, do...)
[am tong mau chu dao khi xay dung nha xuong, kho tang trong khu cong nghiép.

Chi duoc sir dung céc tong mau ndi trén dé lam diém nh4n tao m§ quan.

PAt hanh chinh, dich vu (Nha vin phong, nha in, nha xe, khu phu tr¢
san xuit ...):

La bo mat dic trung giao tiép thuong xuyén khong chi c¢é tinh chat hanh
chinh, thwong mai ma con mang y nglna van hod - x& hdi cong nghi€p. Yeéu cAu
kién triic ¢6 phong cach ban dia, két hop v6i cong vién cay xanh tao moi truong
kién tric khu vuc cdng nghiép hién dai, xanh - sach - dep.

P4t hanh chinh, dich vu (Nha vin phong, nha dn, nha xe, khu phu trg san
xuét ...) c6 dién tich 5.398,96 m> chiém 9,0% tong dién tich d4t toan du an, duogc
b tri & bén truc duong chinh vao Nha xuéng nham phuc vu t6t cho toan khu va
tao canh quan, biéu twong cho khu vuec cdng nghiép:

Mat do xdy dung t6i da - 100%;
Tang cao xdy dung : 1 +2 tang;
Chiéu cao xay dung tdi da : < 13m.,

C6t nén t?mg trét cong thém 0,3 + 1,0 m tai cao do san nén vi tri xdy dung.

Hinh thirc kién trac: D6i véi cac cong trinh didu hanh dich vy, cac gidi phap
thiét ké kién tric cdn dam bao phii hop cdng ning cho ting loai hinh céng trinh
va canh quan chung, t& hop céc hinh khéi chi tiét don gian, mau sic chon téng
mau sang, hai hoa tao su dong déu.

Dung nhiing tong mau nhe (xanh nhat, kem, xam tring, vang nhat ...), tao
cam giac nhe nhang thodi mai, gén giii voi con nguoi.

Pudng nét hinh khéi kién trac theo khuynh huéng hién dai, don gian, tranh
str dung céc chi tiét cau ky, ruom ra.

Khuyén khich sir dung vat liéu cong nghé méi, tiét kiém ning luong, phu
hop diéu kién moi trwong sinh thai, uu tién st dung vat liéu dia phuong, phu hop
diéu kién khi hau tho nhudng khu vue, st dung vét liéu phu hop ving khi hau
nhiét doi, chong nang, chéng mua, chéng am tbt.

Mau séc trang tri mit tién: St dung tong mau sang (tring, x4m trdng, niu
nhat, xanh nhat ...), mau séc nhe nhang, hai hoa vdi canh quan xung quanh, han
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ché dung céc sdc mau tdi, sAm, choi, ... gay cam giac khé chiu vé thi giac, nong
birc vé cam gidc va gy tam ly phén cam. Khi cén thiét dung dén séc do t6i, sim
can c6 sur can nhic va tu van ciia cac don vi chuyén mon.

Hang rao chi mang tinh udc 18, x4y dung trung ranh 16 gioi, xdy dung thong
thoang chiém 70% dién tich hang rao, khuyen khich thiét ké dé trdng hoa hoic
day leo, tai giao 10 phai xdy dung vat goc t6i thidu bang ban kinh bo cta giao 16
va chiéu cao phai thdp hon tim mét, la phén trang tri déng goép vao kién triic tong
thé ctia khu vue.

DAt cong trinh ha tang ky thuit:
Dét cong trinh ha ting ky thudt cd dién tich 163,11 m? chiém 0,27% tong dién tich

dat toan du an. DAt cong trinh ha ting k§ thuat xay dung tram bién ap, nha bom, nha
Xe,... phuc vu cho Nha xuong dugce bb tri tai diém c6 vi tri thuan loi vé giao thong,

Mét do xay dung t6i da : 100%;
Tang cao xdy dung : 1 ting;
Chiéu cao xay dung t6i da :<13m.

Cot nén tang trét cong thém 0,3m tai cao dd san nén vi tri xay dung.

Ghi chii: Tudn thii khoang cdch vé an tocn méi truong (ATMT) déi véi Khu
cong nghiép dwogc quy dinh cu thé tai QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thudt
quoc gia vé quy hoach xdy dung diém 2.5.2: Khodng cdch an tocn vé méi truong
(ATMT):

Phai dam béao khodng cach ATMT cuia céc dbi tuong gay 6 nhiém trong céc
nha XLrorng san xuét, kho chira vat liéu, thanh phém, phé thai c6 tinh chét ddc hai
va cac cong trinh phu trg c6 phat sinh chat thai ngoai dan dung khac;

Trong khoang cdch ATMT chi duge quy hoach dudng giao thong, tram
bién ap, nha bom ..

T10ng khoang cach ATMT khong dugc bd tri cac cong trinh dan dung.

2. Yéu cau vé bé tri cor.rg trinh, hang muc cong trinh trong khu dit 8 wc dinh
chiéu cao, cét san va trin tang mpt; hinh thire kién tr tic, hang rao, mau sdc, vit
liéu chii dao ciia cdc cong trinh va cdc vit thé kién tric khdc cho tirng 16 da):

2.1. Cdc 16 dat coéng trinh sém xudt cong nghiép, TTCN, kho tane:

Dién tich quy hoach 28.416,00 m?, gdm cac nha xudng duoc bd tri tai cac
16 (CN-1, CN-2, CN-3, CN-4, CN-5 va CN-6).

Cac cong trinh nha xudng c6 dién tich tir 4.080,00 m? + 6.912,00 m?.

Mat d6 xay dung téi da : < 100%;

Tang cao ti da : 1 tang;

Chiéu cao xdy dung tbi da : < 13m;

Hé s st dung dit + 1 lan.

Dién tich nha xudng : 4.080,00 m? + 6.912,00 m?
Chi gi6i xdy dung cong trinh cong nghiép:

Déi véi dudng Quy hoach phan khu ;> 6m.
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Dbi voi duong Quy hoach chi tiét ;> 0m.
Yéu ciu kién tric: Hinh khdi kién trac hién dai, vat liéu mau sic tu nhién phu
hop khi hdu khu vuec.
2.2. Dét hénh chinh, dich v (Nha vin phong, nha dn, nha xe, khu phu tro san

xudt ... ):
Dién tich quy hoach 5.395,96 m? chiém khoang 9,0% tbng dién tich dtat
toan du 4n, duoce bd tri tai cac 16 (DV-1—-DV-21).

Mat d6 xay dung t6i da : < 100%;
Téng cao tbi da : <02 tang;
Chidu cao x4y dung tdi da : <13m;
Heé sb sir dung dat : 2 1an.

Yéu cau kién tric: Hinh khdi kién trac hién dai, vét liéu mau sac tu nhién

pht hop khi hau khu vue.
2.3. Ddt cdv xanh:

Dién tich quy hoach 16.536,79 m? chiém khoang 27,56% tong dién tich
dAt toan du 4n, duoe bd tri & 16 CX, céy xanh canh quan nha xudng va cdc phan
dién tich dat cdy xanh doc theo cac tuyén dudng.

Mat do xay dung tbi da 1 <05%;

Tang cao t6i da : 01 tang;

Yéu cu kién triic: Hinh khéi kién tric hién dai, vt lidu mau sic ty nhién
phtt hop khi hau khu vyc céc cong trinh kién tric nho, nhu choi nghi, tugng dai,
dai phun nudc... cac cay xanh dugc trong da dang va theo mua tao khéng gian
nghi ngoi va gip g& cong dong.

2.4. Céng trinh ha tang kj thudt:

Dién tich quy hoach 163,11 m? chiém khoang 0,27% tong dién tich dat

toan du 4n, duoc bd tri tai cac 16 (HT-1 — HT-4).

Mat d6 xdy dung toi da . < 100%;
Tang cao toi da : 01 ting;
Chiéu cao x4y dung tdi da v 20m:
Haé sb st dung dat : 1 lan.

Yéu cau kién trac: Hinh khoi kién trac hién dai, vat liéu mau sdc ty nhién
phu hop khi hdu khu vye.
II. T6 chikc sdn vuon, cdy xanh trong khu vue quy hoach:

Hé thong céy xanh canh quan- san bai ciia du an Nha may Men-Chuen (giai
doan 5) dugc thiét 1ap trén co s& nghién ciru vi tri b tri dam bao ban kinh phuc
vu theo tlrng nhém cdng trinh, d6 an dé xuat cac phuong an cac mang xanh, cho
khu nha xudng va khu didu hanh dich vu gdm cé: cdy xanh tap trung, cay xanh
canh quan, san bai nhim tao khong gian xanh, khéng gian md va cai tao vi khi hau
cho khu vyc quy hoach.

Diachi: S6 12, Ld A19, Dudng 16, KDC An Binh mé rong, Khu phd Binh Pa,
Phudng Tr&n Bién, Thanh phd Bdng Nai, Viét Nam
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Thuyét minh dé dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 dir an Nha mdy Men-Chuen (giai dogn 5)

1. Cay xanh canh quan:

Céy xanh canh quan trong tap trung, theo nhom. Va chon lya ching loai
sao cho phu hop v6i canh quan va moi truong trong khu cong nghiép cling nhu
dia phuong.

Cay xanh trén duong (cdy xanh, tham c6 trong trong pham vi chi gi6i duong
do). Tt ca cac tuyén dudng chinh déu phai trong céy xanh.

2. Cay xanh cong vién:

B& tri cac khu vudn hoa qui md nhé phuc vu titng nhém cdng trinh, khu
vue san bii duge bb tri xen k& cac khu cdy xanh dap (rng nhu cau dirng dd cua céc
phudng tién giao théng co gidi phuc vu Nha xudng.

Khi thiét ké x4y dung céc cdng trinh, ké ca cac tidu canh nhu gia son, dai
phun nudc trong tiéu canh... cAn dic biét cha y t6i khéi tich, khodng Iuii, tng cao,
dién tich chiém dit. Can tuan thi cAc chi tidu quy hoach chi tiét va tiéu chuén thiét
ke nha lién ké dé khong lam x4o tron khudn vién xay dung méi ddm bao khong
duoc vuot qua chi tiéu tdi da.

Phia trude cée cdng trinh cn chil y t6i cac yéu t6 vé canh quan va dam bao vé tim
nhin.

3. Cay xanh dwong pho:

Dai cdy xanh doc cic tuyén duong c6 tic dung tao truc nhin chinh canh

quan cho khu vyc quy hoach.

PHAN G: XAC PINH QUY HOACH CAC CONG TRINH NGAM

Hé thong cac cong trinh ngam duoc xay dung trong khu quy hoach bén
dudi cac hang muc ha ting k¥ thuat, hoic xdy dung bén dudi mang cdy xanh bén
trong khu quy hoach, dam bao dép tmg nhu cau du trit va cung cip kip thoi luong
nuée cho qua trinh san xudt va sinh hoat.

Cong trinh ngdm gdm: Bé ngdm cp nude ¢6 dién tich 405 m? va 300 m?
Xay ngém bén dudi phong bom thudc hang muc HT-2, HT-3. Pam bao du tru da
nudc chita chdy trong qua trinh hoat dong san xuét ctia khu quy hoach.

PHAN H: QUY HOACH HE THONG HA TANG KV THUAT
Thyc hi¢n theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh s 37/2010/ND-CP.
I. Giao thong:
1. Giao théng déi ngoai:
Hé thng duong giao théqg d6i ngoai trong du an Nha xuéng Cong ty
TNHH Men — Chuen Viét Nam gom: Puong sb 2 va duong s0 9.
Du anco 2 oéng ra vao, cu thé nhu sau:
+ Dudng N8 mé cong tiép giap ra duong s6 2 KCN Giang Pién.
+ Dudng N2 mé cong tiép gidp ra duong s6 9 KCN Giang Pién.
Lo gidi cac dudng giao thong ddi ngoai nhu sau:

Biachi: S6 12, L6 A19, Budng 16, KDC An Binh ma rong, Khu phd Binh Pa,
Phwong Tran Bién, Thanh phé Bdng Nai, Viat Nam
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- Pudng s 2: Lo gidi : 31,5m, trong do:
+ Phan dudng danh cho xe chay 1 7,5m;

+ Via hé : 12m+12m;

- Pudng s6 9: Lo gidi : 31,5m, trong do:
+ Phan duong danh cho xe chay L T.5m;

+ Via he : 12m+12m;

2. Giao théong nji bj:
2.1. Nguvén tdc bé tri mang giao thong:
- Thiét ké quy hoach giao thong trong khu vuc dam bao lién hé thuén ti¢n
gifta khu vyre v6i bén ngoai, gitta cac khu chirc nang v61 nhau, ddm bao m¥§ quan
Khu cong nghiép va cac tiéu chudn kinh té, k¥ thuat.

- Pam bao an toan cho ngudi va phuong tién trong qua trinh stir dung.

- DAu ndi thuén tién véi mang giao thong bén ngoai.

- B tri mang ludi giao thong hop ly 1am co s dé bb tri cac tuyén ha tang
k¥ thuét khac trong khu vuc.

2.2. Quy mé xdy dung:

- Hé théng duong giao thong ndi b trong du an Nha xudng Cong ty TNHH
Men — Chuen Viét Nam gom Duong N1, N2, N3, N4, N5, N6, N7, N&, N9.

- Puong N1 (mat cit 1-1):

+ Phan dudng danh cho xe chay :4m
- Pudng N2 (mit cit 2-2):
+ Phan dudng danh cho xe chay 1 4m
- Budng N3 (mit cit 3-3):
+ Phan dudng danh cho xe chay :4m
- Puong N4 (mét cét 4-4):
+ Phén duong danh cho xe chay :4m
- Buong N5(mit cét 5-5):
+ Phéan duong danh cho xe chay 1 4m
- Pudng N6(mit cét 6-6):
+ Phéan dudng danh cho xe chay : 6m
- Pudng N7 (mit cat 7-7):
+ Phan duong danh cho xe chay : 9m
- Puong N8 (mit cit 8-8):
+ Phén duong danh cho xe chay : 9m
- Pudng N9(mit cét 9-9):
+ Phan dudng danh cho xe chay : 4m

Biachi: S6 12, L& A19, Budng 16, KDC An Binh mé& rong, Khu phé Binh Ba,
Phuwerng Tran Bién, Thanh phd Bdng Nai, Viét Nam
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3. Chi gidi xdy dung:

Chi gi6i xay dung dam bao cac cong trinh khi xéy dung dap tng yéu ciu

vé kién triic canh quan va yéu cau phong chéy, chita chay.

Théng ké khéi lwgng duwdng giao thong

Miit Chidu dai (m) Chicu | Dien tich (m2)

Stt | Tén dwong cit rgngv(m) Quy hoach

ngang | Hign hiru h?:gh d?féﬁg Mit dudng
1 | PuomgNI | 11 264,00 ] 4,00 -
2 | PuomgN2 | 22 288,50 ] 4,00 ]
3 | PuomgN3 | 33 220,00 i 4,00 ;
4 | PuongN4 | 44 -l 56,00 4,00 224,00
5 Duong NS 5-5 80,50 - 4,00 -
6 | DuomgN6 | 66 -1 8400 6,00 504,00
7 | PuomgN7 | 77 166,00 : 9,00 -
$ | PuongNS | 88 199,50 ] 9,00 :
9 | PuomgN9 | 99 164,50 ] 4,00 .
11 Téng 1.383,00 | 140,00 728,00

II. H¢ thong thoat nuéc mura:
1. Nguyén tic thiét ké:

Thiét ké quy hoach mang luéi thoit nwéc mua theo nguyén tic chay riéng

khong cting hé thong thoat nuére thai.

Tinh toén hg théng thoat nudc mua theo phuong phap cudng do gi6i han, luu

lugng dung tinh toan nude mua duge xéc dinh theo cong thirc:

Q=qFpY¥ (m¥s)
Trong do:
- q: Cuong d6 mua tinh toan (1/s.ha )
- F: Dién tich luu vuc ma tuyén cong phuc vu (ha)
- B: Hé s6 phan b6 mua
-¥: Hé sb dong chdy phu thuge vao loai mét phu va chu ky 1ap lai trin mua tinh

todn P, lay C =0.7

Cudng d6 mua tinh toan (q) duge xac dinh theo cong thrc:
_ A(1+ClgP) K
(t+b)"
Trong do:
- A, C, b, n: tham s6 xéc dinh theo diéu kién mua ctia dia phuong,
- P: chu ky 1ap lai tran mua tinh todn, ldy P =2 (nam).

Biachi: S6 12, Lo A19, Buéng 16, KDC An Binh mé rong, Khu phé Binh ba,
Phuwang Tréan Bién, Thanh phé Bdng Nai, Viat Nam
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~ -K:h¢ s6 tinh dén tac dong cta yéu t6 bién doi khi hau ddi véi cudng do mura,
lay >1, phu thude vao kich ban bien d6i khi hdu timg dia phuong va theo khuyén nghi
clia cac co quan chuyén mon vé khi tuong thity vén & khu vuc.
- T: Thoi gian dong chay mua, T =t; +m.t, (phut)
Trong d6 :
tl =t, +tr=>5 (phut)
Véi, t,: Thoi gian nude mua chay trén bé mit dén ranh duong (b6 via),
tr: Thoi gian nude chay theo ranh duong dén giéng thu:
tr=0.021x(1y/vy)
Trong do:
1;: chiéu dai ranh dudng (m).
vi: tbe do chay & cudi réinh duong (m/s).
t,: Thoi gian nude chay trong cong dén tiét dién tinh toan
t, =0.017 S(l,/v,)
Trong do:
v,: Van toe dong chéy trong mdi doan céng/muong (m/s)
ly: Chiéu dai mi doan cdng tinh toan (m)
m: hé s6 quan hé dén gidm van t6c. D1 voi cong ngdm m=2, muong mang m=1,2.
- Cong thirc tinh kha nang tiéu thoat cia muong thoat nudc:
Luu luong tinh todn: Str dung cong thitc Maning
Q=1000.w.v (1I/s)
Trong do:
Q: Luu lugng tinh toan ( I/s).
w: Dién tich tiét dién u6t cia dong chay
w = Bx(0,8.H) (m?)
v : Vén toc dong chay trung binh (m/s )
v=(1/n).R?A i
Trong do:
R: Bén kinh thuy luc, R =w/P (m)
V6i P: chu vi mit cit u6t: P = B+(0,8x2xH) (m)
B: Chiéu rong muong (m)
H: Chiéu cao (m)
i: @6 dbc thuy luc clia muong
n: hé s6 nham, n=0,015
- Cong thire tinh kha nang tiéu thoat cua cbng tron:
Luu lugng tinh toan: Str dung cong thitc Maning
Q=1000.w.v (1/s)
Trong do:

Piachi: S6 12, Lo A19, Budng 16, KDC An Binh mé rong, Khu phd Binh Pa,
Phwérng Tr&n Bién, Thanh phd Ddng Nai, Viét Nam
SONA E&C DPién thoai: (+84)913 850363 - MST: 3603242332 -  Website: www.sonaec.vn
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Q: Luu luong tinh toan ( 1/s).

w: Dién tich tiét dién w6t cua dong chay
w=p.D¥4 (m?)

v : Vén téc dong chay trung binh ( m/s )
v={(1/n).R% j1?

Trong do:

R: Ban kinh thuy luc, R = w/P (m)

V6i P: chu vi mit cit uét: P=p.D (m)

i: d6 ddc thuy Iuc ciia cdng

n: hé s6 nhédm, n=0,013

Két qud tinh todn thuy lue: (xem phu luc).

2. Ciu tgo hé thong thodt nuwée muwa:

Hudng thoat nwée chinh: Nuéc mua s& chia thanh nhleu luu vue thoat
nude, nude mua tir dudng va cac khu nha xudng s& duge thu vé cac muong, cong
b6 tri doc hai bén dudng. Nudc mua sau khi thu gom duogc dAu ndi vao tuyén cong
hién hitu trén duong s6 2, dudng s6 7 va duong so 9 clia Khu cdng nghiép.

Ciu tao hé thong:

- Hé thbng thoat nuc mua trong quy hoach st dung céng tron bé téng cot
thép D300, D400, D600.

- Cong tron duéi via he va khu dat xdy xanh chiu tai trong tiéu chuan, céng
qua dudng chiu tai trong cao.

-H6 ga dt tai cdc giao diém cta cong thodt hodc tai vi tri cbng ddi hudng
va trén tuyén cong ct trung binh khoang 16+30m bd tri mot giéng thu dé phuc vu
cong tdc nao vét, quan 1i va thu gom nudec mua.

I11. He thong cap nuoc:
1. Co'sé quy hoach:
- QCVN 01: 2021/BXD Quy chuin k¥ thuat qubc gia vé quy hoach xay
dung.
- TCVN 13606-2023 Cap nude - mang ludi duong éng va cong trinh yéu
cau thiét ké.
2. Hién trang:

- Doc trén tuyén dudng s6 9 va s 7, 2 ctia Khu cong nghiép Giang Dién da
c6 tuyén bng cap nuée sach D180 va D110.

3. Chi tiéu cip nwoc:
- Nuéc san xuat : trung binh 20 m3/ha.ngay
- Nudce cho khu hanh chinh, dich vy: 20 m*ha.ngay
- Nudc tudi cdy, rira duong : 10 m*/ha.ngay
- Nhu céu du phong, 1o ri : 10% lugng nuéc cung cép.

Diachi: 6 12, L6 A19, Buding 16, KDC An Binh mé réng, Khu phé Binh Pa,
Phuong Tran Bién, Thanh phé Pdng Nai, Viét Nam
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4. Nguon nwoc:

Ngudn nude cép cho khu nha xuong dugc 14y tir 2 ngudn, bao gbm tuyen
6ng D180 hién hitu trén duong sé 9 va tuyén dng D110 hién hitu trén dudng so
7, 2 thuoc Khu cdng nghiép Giang Dién.

5. Nhu cau ding nudc:

Béang cong suat cap nudc

Dién Tiéu Nhu ciiu

Stt Muc dich sir dung tich chuén Pon vi cap nude

(ha) cap nuwéc (m3/ng.d)
I E;ﬁi‘ézf‘,grflfg’isﬁﬂoxéa;gcong 2,84 20 m*/ha 68,2
2 | P4t hanh chinh, dich vu 0,54 20 m®/ha 5,1
3 | Pét cay xanh 1,65 10 m®/ha 49,6
4 | Rira dudng 0,95 10 m?/ha 3.8
5 | Nué6c cac nhu cau khéc + ro ri 10%Q % 12,7
6 | Toéng nudce cip vao mang ludi 139,00
Tinh tron 140,00

Mang ludi cap nudec:

+ Hé thdng cap nude cho du 4n Nha xudng Men-chuen la mang luéi duong
ong cung cap nudc den tirng xuong.

+ Mang lué6i cip nuée thiét ké ‘theo dang mach vong nhdm dam bao cip
nuée lién tuc cho céc nha may. Ong cap nude st dung ong HDPE.

6. Céip nwéc chiva chdy:

- Theo QCVN 06-2022/BXD thi nha xudng dich vu c6 dién tich dudi 150
ha luu lugng nude chita chay yéu cau tinh cho mot dam chay duoc quy dinh trong
bang 9 va bang 10 QCVN 06:2022/BXD, thoi gian chita chay 3h voi luu lugng
chira chay 701/s. Vi vdy nhu cau du trit nuéce chita chay dwgc tinh toan trong 3h 13
756m°.

Doc theo tuyén duong s6 09 thuoc KCN Giang Dién bd tri tru ciru hoa
DN100 ban kinh phuc vu 150m dé cap nude cho xe cttu hoa khi c6 chay véi ép
lyc tai diém bat loi 10m.c.n

Ghi chu:

IV. Hé théng thoat nuée thai:
1. Co'so quy hoach:

- QCVN 07-2023/BXD: Quy chuin k¥ thudt quéc gia cac cong trinh ha
tAng k¥ thuat do thi.

- TCVN 7957-2023: Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai - Tiéu
chuén thiét ké.

- QCVN 40: 2011/BTNMT Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé nuéc thai CN.

Diachi: S6 12, L6 A19, Budrng 16, KDC An Binh mé rong, Khu phé Binh Pa,
Phuwérng Tran Bién, Thanh phd Bbng Nai, Viét Nam
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2. Nhu ciu thodt nuéc thai:
Chi tiéu thoat nude thai ldy bang 100% chi tiéu cép nude.

Béing nhu ciu thoit nuéc thai

Dién tich | VU cau ding Luu lwgn
Stt Muc dich sir dung (hay | thodtnude thai |~ HE a)g
(m*/ha/ngd) g
Dét cong trinh san xuét cdng
' | nghiép, TTCN, kho tang 2,84 20 56,8
2 | Bat hanh chinh - dich vy 0,54 20 10,80
Tong 67,60
Lam tron 68,00

3. Tinh todn thiiy lyc, lya chon dwong kinh céng thodt:

- Budng kinh céng thodt nudc dugc tinh trén co s cong thirc thiy luc co
ban nhu sau, cin cir theoﬂ TCVN 7957-2023 (Thodt nudc - Mang ludi va cong
trinh bén ngoai- Tiéu chuan thiét ké):

Q= 1/nx A x R*® x i"’( m*/s) (Theo cong thirc s6 18, didu 5.3.1)

Trong do:
+Q : Luu lugng tinh toan (m?/s)
+1 : Do dbe thay luc
+R : Ban kinh thay luc (m)
+ A : Dién tich tinh toan cdng (m?)
+n : Hé s6 nham Manning (Theo bang 9, diéu 5.3.2)
+Dién tich cong A: A =px D2/4

Trong do

a. +p :hésdpi p=3,14
b.  +D : Duong kinh trong ctia cdng tron (m)

+ Ban kinh thiy luc R: R = A/c (m)

Trong do6 :
+ A: Dién tich cong tinh toan (m?)
+ ¢ : Chu vi ué6t (m)

D¢ day tinh toan clia cong: (tra theo béang 11, diéu 5.3.5)
+B0i v6i cdng D =200 - 300 mm, do diy khong qua 0,6 D.
+B0i v6i cong D =350 - 450 mm, do dy khong qué 0,7 D.

Hg s6 nham, v6i éng HDPE, n=0,011 (ira bang 9, diéu 5.3.2)

Luu lugng nude thai tinh toan duge tinh theo cong thire:

Biachi: S6 12, L6 A19, Budng 16, KDC An Binh mé réng, Khu phé Binh Ba,
Phuéng Trén Bién, Thanh phé Bdng Nai, Viét Nam
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Qi = q x Kep(m?/s)

Trong do:

+ q: luu lugng nude thai ng vé1 doan cdng tinh toan (m*/s). Theo nhu ciu
thoat nudc thai tung 16 ctia quy hoach dugce phé duyét.

+ Kg: Hé sb khong diéu hoa (tra theo bang 8, diéu 5.1.5)

- Dua vao cdc cong thirc trén ta lap duogc cac bang tinh toan luu lugng va
tinh toan thuy luc cac doan cong (Xem phu luc tinh todn kem theo).

4. Hudng thodt nuwoc va cdu tao hé thé'ng thodt nuoc thdi:

- Dy an sé duge xdy dung mot hé théng thoat nude thai riéng hoan toan doc
lap v&i heé thong thoat nude mua.

- Toan bd nudc thai ctia dy an s& dugc dau nbi diém ddu ndi giai doan 1
dan vao tuyen cbng thoat nuoc thai hién hitu trén duong s 07, va d1em diu ndi

giai doan2 dan vao tuyen cbng thoat nude thai hién hitu trén duong sb 09. 02 diém
d4u nbi trén din vé Nha may xir ly nude thai tap trung ctia Khu cong nghiép.

- Céu tao hé thémg thoat nudc thai:
+ Cac tuyen cbng thoat nude thai s& duge b6 tri trén hé. Cac hd ga duge bd

tri voi khoang cach trung binh 25 + 30m dé dam bao thudn tién cho quéan 1y va dau
nbi. Puge ddu ndi voi hd ga khdng ché ¢ van dé kiém soat chét lu’orng nudce thai..

+ Cbng thoét nudce thai sir dung céng tron HDPE gén XOAn.
5. Hé thong thu gom rdc thdi:

- Thu gom chét thai rén tai cac khu vuc chic nang: Cac loai chét thai ran sé&
duogc phén loai theo tinh chit va dwoc luu trit trong thiing chira, kho chira riéng
biét.

- Van chuyén chét thai rin: don vi ¢6 chirc niing thu gom xir 1y s& dinh ky
s& van chuyén chét thai rin dén khu xir ly tap trung bing xe chuyén dung.

- Chi tiéu rac cong nghiép: 0,3tdn/ha/ngd. Tong dién tich dét cong trinh san
xuat cong nghiép, TTCN, kho tang 1a 2.84ha nén tong khdi lugng chat thai ran
can thu gom 14 0,85 tan/ngd.

V. Hé théng cip dién va chiéu sang:
1. Tiéu chuiin dp dung:
- Quy chuan k§ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuét d6 thi: QCVN
07:2023/BXD;
- Quy pham trang bi dién 2006: Quy dinh chung 11 TCN-18-2006;
- Quy pham trang bi dién 2006: Hé théng dan dién 11 TCN-19-2006;
- Nghi dinh 81/ 2009/ND-CP: Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot
s0 diéu cua Luét Pién luc vé bao vé an toan cong trinh ludi dién cao ap;
- Chiéu sang nhén tao dudng phd, quang truong, d6 thi TCXDVN 259-
2001;
‘ - Chiéu sang nhén tao bén ngoai cic cong trinh cong cong va k¥ thuét ha
tang do6 thi TCXDVN 333-2005;

Piachi: S6 12, Lo A19, Budng 16, KDC An Binh mé rong, Khu phé Binh Pa,
Phwdng Tran Bién, Thanh phd Bdng Nai, Viét Nam
SONA E&C Dién thogi: (+84)913 850363 - MST: 3603242332 - Website: www.sonaec.vn



Thuyét minh dé dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 dir dn Nha mdy Men-Chuen (giai doan 5)

s A I? l{ * A
2. Tiéu chudn cap dién:
- Tiéu chuan cap dién

+ Dit xay dung xi nghiép, nha may
+ Dit xay dung trung tim HC-DV
+ DAt cong trinh ha tang k¥ thuat
+ DAt cdy xanh
+ Dit giao thong

3. Hién trang luéi dién:

: 250 kW/ha = 0,025 kW/m?
: 300 kW/ha = 0,030 kW/m?
80 KW/ha
20 KW/ha

10 kW/ha = 0,001 kW/m?

- Hién ¢6 cac duong day 22kV phuc vu céc cong ty trong khu vure va trong

khu cong nghiép.

4. Phu tdi khu nha xuong:
- Céng suét phy tai duge tinh theo suét phu tai/ha twong tng véGi cac muc

dich str dung dat:

- Phu tai dién, bao gdm: phu tai dién sinh hoat va phu tai dién cong trinh
cong cong nhu chiéu sang cdng cdng, phu tai khu vuc cdy xanh, cong vién, cac
phy tai dy trlr phat trién khac. Tinh toan nhu cau cong sut cap dién cho khu vuc
thiét ké dua trén cdc chi tiéu cép dién duoc quy dinh, cu thé theo quy chuin ky
thuat quéc gia vé thiét ké xay dung theo quyét dinh sb 04/2008/QD-BXD va
QCVN 01:2021/BXD.

> A A n A
Bing tong hop nhu ciau cong suat

Tiéu

. chuan | NPU | yeq | HE x
Stt Chirc nang S0 lwong x cau s0 Tong
cap (kW) t ] cosw
dién
Tén phu tai m? | Téng | kw/m? kw kVA
| | TRAM BIEN AP SO 10
1(1500 kva hién hiru) 1.00 -1 "9 080 1,178.72 | 1,473.40
! | Khuvwexuong CNT | 4224 | 406 | 0025 | 10560 | 0| 0.80| 10560 132.00
2 |Khuvwoxuong CN2 | 4224| 100| 0025] 10560 ™| 080 10560| 132.00
3 | Khu vire xwéng CN3 6912 100| 0025 172.80 1.0 080 | 172.80| 216.00
4 | Hanh chinh dich vu
a | DV1 21141 200| 0030 1268]"°| o0s0| 1268| 1586
b | DV2 32| 200| 0030 2592| "] o0s0o| 2502| 3240
c |DV3 1] 200| 0030 2646| 10| o0s0| 2646| 3308
d | Dv4 4] 100| o0030] 432]"°| o0s0| 432 540
e |DV5 %1 100| o0030| 17.28|'%| o0s0| 1728| 2160
f |DV6 ] 100| o0030] 17.28]'°| o0so| 1728] 2160

Djachi: S6 12, L6 A19, Budng 16, KDC An Binh mé rong, Khu phé Binh Da,
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Thuyét minh dé dan Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 di an Nha mdy Men-Chuen (giai dogn 5)

Tiéu -
2 Nhu Heé
, o z chuan X Kd X z
Stt Chirc nang S0 lweng x cau sO Tong
cap | gy | b | cosw
dign | (W) o8
g | D7 241 400! o0030| o072|'°| o080 0.72 0.90
h |DV8 241 400! o0030| o072]|'%| o080 0.72 0.90
i | DV 241 400| o0030] o072]'%] o080 0.72 0.90
j | DV10 241 400| o0030| 072|'%| o080 0.72 0.90
k | DV11 150.0 1.0
4| 100| o0030] 450|'%| o0s0 450 5.63
|| bvi2 7425 | 400! o0030] 223|10%| o0s0 223 278
m | DV13 1444 100| 0030] 043|109 o080 0.43 0.54
1179.
n | DV14 13| 200| 0030| 7075/ 70| o080| 7075| 8843
o | DV19 _ 17641 4100| o0030| 520|'9| o080 5.29 6.62
Nha bom + bé nwéc
5 | 01 1 100 Ol 400|19| o080 199 249
Giao théng, chiéu 5691.
6 | sang 1] 100| 9001| 569|10] ga0 6 7
¢ |Phatsishae 101 80| 400.00| 500.00
i | TRAM BIEN AP SO
2(1500 kva hién hivu) 1.00 i 1,207.51 | 1,509.39
1 | Khunhaxuong CN4 | 4488 | 55| (025 | 11220] 0| 080| 112.20| 140.25
2 | Khuvuexudng CNS | 4488 | g | 005 11220] "O| o080| 11220| 140.25
4 | Hanh chinh dich vu
a |DV15 2018 400| o0030| 605|7%| o080 6.05 756
b | DV16 2441 4100| 0030 073]1%| o080 073 0.92
c | DV17 8235| 400| o0030| 2471 10| o0so| =2471| 3088
d | DV18 2441 100| o0o030| o073]'9| o0s0 0.73 0.92
e | DV19 ‘ 2609 | oo 110 a0 ) )
Nha bom + bé nuwéc
® |02 , ' 100 O 199 "0| o08o| 199| 249
Giao thdng, chieu 1897.
6 | sang ol 100] 29T 490|10| o080 2 2
7 | Phutaikhac 101 o80| 750.00| 93750
i | TRAM BIEN AP SO 10
3(Thiét ké) 1.00 1100 o0s80| 164.53| 205.66
T | Khuwiexwdng CN6 | 4080 | 05| o25| 1020] '"®| 080 102.00] 127.50

Diachi: S6 12, L6 A19, Buong 16, KDC An Binh mé rong, Khu phé Binh Da,

Phueng Tran Bién, Thanh phd Bdng Nai, Viét Nam
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Thuyét minh dé én Quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 di én Nha mdy Men-Chuen (giai doan 5)

Tiéu R
. chuin | Nhu ka | H¢ 5
Stt Chtrc nang S6 lwe'ng cép cau ¢ sO Téng
dién (kW) Cos¥
2 | Hanh chinh dich vu
Van phong trong
3 | xwéng 1001 00| o0030] 30| 080 3.00 375
b | DV 20 21841 100| o0030| 66| 080 6.55 8.19
¢ | Dv21 3| 100] o0030| 11| 080 1.08 135
Giao théng, chiéu 1897.
3 | sang 0| 100] 90011 440]10| (g0 2 2
4 | Phu tai khac + du kién 10
phat trién 01 080| 5000 6250

Chi chii (*) : s6 liéu tinh todn theo bang quy hoach st dung dat.

- Dé dam bao nhu ciu cung cap dién theo cac giai doan hién tai va phat trién
trong tuong lai hién da lip dit 02 tram blen ap T1 va T2 c¢6 cong sudt mdi tram
1500 KVA va tram T3 [am méi c6 cong sudt tram 200 KVA

5. Nguén dién cho Nha xuong:
- Nguon 22kV duge cp tir tuyén 22k V hién hitu trén dudng sb 07, dudng
so 09.

- Tram T1 - 1500K VA d4u nbi trén duong s 07.

- Tram T2 - 1500K VA d4u nbi trén dudng sb 07.

- Tram T3 - 200K VA d4u ndi trén dudng s6 09.

6. Hé thong dién:

- Tuyen trung thé 22kV x4y dung méi la tuyén trung thé 3 pha. Tir diém dau
ndi, cap ngam 22kV dén ti RMU dit tai nha tram bién 4 ap , tir cdc ti RMU, tuyén
di cap ngdm dén may bién ap 1ap m6i.

- Tuyén trung thé 3 pha trung thé cap ngdm XDM, c6 tiét dién dam bao cong
suat cap dién cho toan khu cting nhu c6 dy phong khi phu tai ting 1én. Day trung hoa
di riéng.

- Tiét dién ddy dan cua céc tuyen duong day trong du 4n duoc chon thoa
mén diéu kién chénh 1éch dién 4 &p t6i da Udm 14 + 5% va dam bao chp dién an toan,
6n dinh cho phu tai khu.

- Toan b tuyén duong déy va vt tur thiét bi, tram bién 4 ap... xay dung mai tir
diém ddu ndi dén bén trong khu vyc du 4n do Chii dau tu tw dau tu xdy dung.

- Dudng déy 22kV dugc xdy dung méi di ngam dé dam bao my quan khu vuc
du 4n. Cén clr vao cong suat cac tram bién 4 ap lap dit trong khu quy hoach va c6 tinh
dén dy phong twong lai khi phuc tai khu v tang 1én, tinh toan chon ddy din cap ngdm
trung thé nhu sau:

- Cong suit TBA XDM (cho mét TBA): 200 KVA.
* Tinh toan chon diy din cap ngi‘im trung thé:

Biachi: S6 12, Ld A19, Budng 16, KDC An Binh mé rong, Khu phé Binh Pa,
Phwng Tran Bién, Thanh phd Béng Nai, Viet Nam
SONA B3O Dign thogi: (+84)913 850363 - MST: 3603242332 -  Iebsife: www.sonaec.vn




Thuyét minh dé én Quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 die dn Nhit mdy Men-Chuen (giai doan 5)

Itt = L
V3xUxCos U

- Cong suét phu tai cta ca cac giai doan thude du an theo tinh toan:

- S yéu cau= 200 KVA

- Cong suat du trir phét trién 1én 2 1an (400 KVA)

- Téng Cong suit ( bao gdm cong sudt du trir phat trién) dé tinh toén:
- S tong= 400 KVA

-Dién ap dinh mre : U=22 KV
-Hé sb cong suét; Cos n=10,85
- Nhu ciu cong sudt TBA: P= Sténg x Cos 1

P=400 x 0,85 =340 KW
- Dong dién lam viéc tinh toan:

[tt=340 — =105A
\/3x22x0 85

- Chon tiét dién day dan theo mat dd dong kinh té :
It

Stt= Tkt
- Jkt : 12 mat d6 dong kinh t&( Jkt = 2-2.5 )- Chon Jkt=2 ;
Stt=10,5/2 = 5,3mm?

- Dé dy phong phat trién phu tai trong giai doan sau d& xuét chon loai cip ngam
co tiet dién CXV/DSTA-24KV-3x10mm?.

- Tiét dién cap tuyén trung thé cap ngdm 22kV phai dam bao nhu cau phu tai clia
ca dy dn sau nay, cling nhu dét thi vén hanh lugi dién cap ngam. Vi vay chon ddy dan
cap ngam trung theé la cap dong CXV/DSTA-24kV-3x10mm?, cap CXV-0,6/1kV-
IM6mm? lam day trung hoa.

Tram bién 4p hop bd:

- Boi véi khu vue ¢6 méat do phu tai 1on, str dung dién 3 pha, ban kinh cap dién
16n, cong suat phu tai 1on va bo tri duge mat bang xdy dung thi nén sir dung cac mo
hinh tram nhu sau:

- Tram hop bg kios (tram compact hay tram hop b6): Tram hop bd MBA, ti ha
ap trong 1 khéi kios, tram duoc b6 tri tai noi can dam bao vé my quan db thi, dit trong
khu vue quy hoach san, vuon hoa, cong vién...

- Thiét k& méi céc tram bién ap duoc thiét tri theo kiéu tram KIOS (hop bd),
ngodi troi khong tudng rao bao che. Tram véan hanh theo ché do dinh ky kiém tra.

- May bién 4p XDM ndm trong nha tram.

- Tinh chon d4y phia thir cip va thiét bi dong cét ha thé cho céc tram bién 4p

Biachi: S6 12, Lé A19, Pwéng 16, KDC An Binh mé rong, Khu phé Binh Ba,

Phudng Tran Bién, Thanh phd Pdng Nai, Viét Nam
SONA E&C Dién thoqi: (+84)913 850363 - MST: 3603242332 -  ebsife: www.sonaec.vn




Thuyét minh dé dn Quy hoach chi tiét xdy ding ty 1é 1/500 dir dn Nha mdy Men-Chuen (giai doan 3)

phan ph01 22/0,4KV s& dugc tinh todn cu thé cho timg tram cu thé phu hop theo cac
tiéu chudn hién hanh cta nganh dién.

+ May bién ap : td ndi day D/yo-11 , Ngdm dau, lam mat ty nhién, ty s bién ddi
22/0,4kV. (Dau st Bushing phu hop két ni v6i diu cap ngdm kiéu Elbow).

+ Phia trung 4p 22kV: Dung so db khéi duong ddy méy bién 4 ap.
+ Phia 0,4kV : Dung so d6 1 hé thdng thanh cai khong phén doan.

+ Do dém dién nang: Dung kiéu gian tlep qua TI phia 0,4kV bao gdm do dém
dién nang tac dung va phan khéng ctia tram bién ap.

+ Phan ti dién ha thé tram bién 4 ap dugc dat trong thiing tram bién 4p.

- Tu dién phén ph01 chinh ha thé: V4 tii ché tao bang tole trang kém day 2mm;
tai ngin ldp do dém c6 tm mica chdng ton that, c6 vi tri niém chi, bass khéa va § khoa
roi riéng.

- Ta tu bu ha ap (tron by, c6 thlet bi dong cit bao vé di kém): Dung luong
pht hop cong sudt thiét ké,  dong cat hoan toan ty dong tat ca céc cAp tu theo hé
s0 cong suat, dam bao hé sb cong suét cos p=0,9.

7. HE thong chiéu sdng:
Nguébn dién va tii diéu khién:
- Nguon dién cho hé théng chiéu sang la ngudn 3 pha 400V duoc cép tur

tram bién 4p- 22/0. 4kV (T1 va T2) da thi cong, va giai doan 5 st dung may bién
ap -22/0.4kV(T3) cap dién chiéu sang cho khu vuc con lai.

- Dung 01 tii chiéu sang dé cdp dién cho cac tuyén chiéu sang.
- Tt chiéu sang didu khién cho 2 tuyén ra.
- Vo t bing Composite (hoic thép tAm), son tinh dién, treo & tAm thich hop
dé didu khién va bao dudng.
Déng cdt va diéu khién:
- C4c tuyén chibu sang duoc déng cit va bao vé bing MCB dit trong tu.
- Hé théng chiéu sang duge didu khién theo thoi gian v6i céc ché do:
+ Tir 18h dén 22h: bat toan by den.
+ Tir 22h dén 6h : bat 1/3 s6 den.
+ Tl 6h dén 18h: tit toan bo deén.
B6 tri dén:
- B6 tri dén mot bén dudng.
- Tru dén bb tri cach mép b6 via 0.5m.
- Khoang cach hai dén trén tru STK trung binh 20+30m.
- Céc dudng c6 vi tri giap xudng can dén chiéu sang duoc gén trén két cAu
thép nha xudng.
Tru dén va can dén:

Piachi: S6 12, Lo A19, Budng 16, KDC An Binh mé& rong, Khu phd Binh Ba,
Phuweng Tran Bién, Thanh phd Bang Nai, Viet Nam
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Thuyét minh dé dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 dir an Nha méy Men-Chuen (giai doan 5)

- Tuyén chiéu sang dugc di ngam, str dung tru STK cao 7m va can dén STK
cao 2m, vuon xa 1,5m. Pén treo & d6 cao 9m so véi dudng.

Dén va choa dén:

- Str dung dén LED cao 4p, 4nh séng vang, cong sut 80W/220V chiéu sang
cho dudng.

- Choa dél:l loai ban rong 0+65° han ché chéi 16a. B6 kin nuéc khong nho
hon IP65 cho phan quang.

Cap cép dién:

- Voi den treo trén tru STK, dung cap ngam ha the 4 161 CXV/DSTA
0.6/1kV, ludn trong éng uPVC D60 chén ngam trong dat, cap dién tir ti dén try
den.

- Sir dung cap CV 2x2,5mm? d4u ndi tir dudng day chiéu sang 1én deén.

Tiép dia:

- T4t ¢4 cée try dén STK déu duoc ndi dét bang 1 coc tiép dia @16 dai 2.4m.

- Str dung day ddng trdn 25mm? lién két vo tat ca cac tru STK véi nhau.

- Sir dung déy ddng trdn 25mm? rai doc tuyén ndi dét lién hoan,

Bén kinh cép dién:

) Pé dam bao sut 4p trong gi6i han cho phép (<5%), chiéu dai mdi tuyén
chiéu sang tinh tir ti diéu khién khéng vuot qua 1,0km.

Muong cap:

- Vai tuyér} chibu séng trén via he, cap duoc ludn trong éng uPVC D60,
chon sau 0,6m. Bé rong day muong tur 0,3+0,4m.

- Vi céc tuyén qua dudng, cap ludn trong 6ng STK D60, chén sau 1m. Bé
rong day muong cap tu 0,3+0,4m.

VI. Hé théng ha ting vién thong thu dong:
1. Tiéu chuin thong tin:
10-30 may/ha
2. 84 thué bao du kién:

- H¢ théng thong tin lién lac cho du 4n Nha xudng dich vu s& 1a 1 hé thong
dugc ghép nodi vao mang vién théng ciia Buu DPién hién hitu trong khu cong
nghiép.

- Hé théng noi O ddy s€ la mdt mang cap dién thoai c6 dung lugng du dap
ing ddy di cdc yéu cau vé vién thong cho khu nha xudng.

- Du kién quy hoach sb lugng may cho tirmg muc dich st dung sé 1a:

Béng téng hop nhu ciu thong tin lién lac

Quy Tiéu Du 2
z 5 a A 2 ; Tong
Stt Muc dich sir dung md | chudn | Tong | phong i
ha | may/ha 10% )
1 | Pit cong trinh san xuét cong 2.84 10 28 3

Biachi: S6 12, Lé A19, Budng 16, KDC An Binh m& rong, Khu phé Binh Ba,
Phuwéng Trén Bién, Thanh phd Bdng Nai, Viét Nam
SONA E&C Dién thogi: (+84)913 850363 - MST: 3603242332 -  Website: www.sonaec.vn



Thuyét minh dé an Quy hoach chi tiét xdy ding by 1¢ 1/500 die dn Nha mdy Men-Chuen (giai doan 5)

nghiép, TTCN, kho tang
2 | Pat khu HC-DV 0.54 30 16 2 18
3 | Bét cac khu ha ting k§ thuat 0.02 10 0 0 0
4 | Dét giao thong 0.95 - ] ; ,
5 | Dét ciy xanh mit nuéc 1.65 - - - -
Tong sé may 49

Vay sb luong thué bao can cap cho khu vuc thiét ké 1a: 49 thué bao.
3. Gidi phap quy hoach:
- Céac giai phap quy hoach hé thong thong tin lién lac cho dy 4n chi yéu 1a
cac mang cap dién thoai, dm bao nhu cau str dung dién thoai theo timg khu vuc

va theo tlmg giai doan, dap ting cic yéu ciu phat trién véi tée do cao cia cong
nghé thong tin trong nhitng nim téi.

- C4c tuyén cap ngdm sé& duogc dit trong 6 ong uPVC di trong cac muong cap.
Tuyén cap thong tin dugc bé tri cach céc tuyén ha tang k¥ thuat khéc tir 0,5+ Im.

- Cac tuyén cap, ham cap, cong cép, ti phan phdi cap quang s& do doanh
nghiép vién théng dau tu.

VII. Panh gid mbi trwong chién luge:
- Bién phap va cong nghé xtt ly nude thai.
- Xt ly chét thai rén.
- Bién phép chdng 6n va xi Iy khi thai.

Viéc déu tu Xay du’ng, vén hanh Nha xuéng Céng ty TNHH Men — Chuen Viét
Nam — giai doan 5 s& lam gia tdng lugng chat thai (nudc thai, khl thai, bui, chét thai ran)
vao mai truong xung quanh, thong qua céc hoat dong san xudt cu thé cua Cong ty. Pé
dam bao cong tac bao vé mdi trudng khi van hanh du 4n,  Cong ty lap dat ddng bd céc

cong trinh bao vé€ moi truong cting véi ddy chuyén san xuét theo quy dinh cia phép luat
trude khi di vao hoat dong chinh thie.

PHAN K: KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két luén:

- Viéc 1ap dd 4n Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 theo quy trinh rit
gon du an Nha xudng Cong ty TNHH Men — Chuen Viét Nam — Giai doan 5 tai
Khu cong nghiép Giang Pién, xa An Vién, Thanh phé Pdng Nai mang tinh kha
thi, phit hop v6i dinh huéng phat trién kinh té x3 hoi va thu hut ddu tu cta x3 An
Vién.

- Khu quy hoach nay g0p phan thu hut vén dau tur cong nghiép trén dia ban
Thanh phd Dong Nai gép phan chuyén dich co cAu kinh té va gia tang gia tri cho
c4c san pham cong nghi€p trén dia ban thanh phd, giai quyét viéc 1am cho nguoi
lao dong va phét trién kinh té xa hoi tai dia phuong.

Biachi: S8 12, L6 A19, Budng 16, KDC An Binh mé rong, Khu phé Binh Pa,
Phuong Trén Bién, Thanh phé Bong Nai, Viét Nam
SOoNA ESC Dién thogi: (+84)913 850363 - MST: 3603242332 -  Website: www. VW.Sonaec.vn




Thuyét minh do dn Quy hoach chi tiét xdy dueng ty 1 1/500 du dn Nhé mdy Men-Chuen (giai doan 5)

2. Kién nghi:

Co quan chtic nang Thanh phé Pdng Nai xem xét tham dinh, trinh duyét
d6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 theo quy trinh rut gon du 4n Nha
xudng Cong ty TNHH Men — Chuen Viét Nam — Giai doan 5 tai Khu cong nghiép
Giang Dién, xi An Vién, Thanh phd Pong Nai lam co s¢ thye hién cac bude tiép
theo.

Diachi: S6 12, L6 A19, Buang 16, KDC An Binh mé réng, Khu pho Binh Da,
Phuwong Trén Bién, Thanh phé Déng Nai, Vigt Nam
SONA E&C Pién thoai: (+84)913 850363 - MST: 3603242332 -  Websile: www.sonaec.vn



BAN QUAN LY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CAC KHU CONG NGHIEP, Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
KHU KINH TE
THANH PHO PONG NAI

GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU
Ma s6 dy 4n: 1080896594
Chitng nhén lan ddu: ngay 13 thang 12 ndm 2019
Chutng nhdn thay doi lan thit hai: ngay 12 thang 11 nam 2024
Chiing nhdn diéu chinh ldn thit ba: ngay 26 thdang 6 ndm 2026

Céin it Ludt Ddu tir 56 143/2025/QH15 ngdy 11 thing 12 ném 2025;

Cén cik Nghi dinh 56 96/2026/NBD-CP ngay 31 thang 3 ndm 2026 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét v hzro‘ng dén thi hénh mot s6 diéu cia Ludit Péu tu;

Can cur Nghz dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28 rhang 5 ndm 2022 cua Chinh

phii quy dinh vé qudn I khu céng nghiép va khu kinh té;

Cén cit Thong tir 56 55/2026/TT-BTC ngay 15 thang 5 nim 2026 cia Bé
trudng Bg Tai chinh quy dinh méu vén ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong diu
tw tai Viét Nam va xiic tién déu tu;

' Can cir tayet dinh s6 1486/0D- -1Tg ngay 04 thing 7 ndm 2025 cia Thii
tuwéng Chinh phii vé vige thaih ldp Ban Qudn Iy cde Khu céng nghiép, Khu kink té
tinh Péng Nai (nay la thanh pho Péng Nai),;

Cdn cit Quyét dinh s6 23/2025/QD-UBND ngay 04 thdng 8 nim 2025 ciia
Uy ban nhdn dén tinh Déng Nai (nay la thanh pho Dong Nai) ban hanh Quy dinh
Vvé chirc ning, nhiém vu, quyén han vé co cdu 6 chite ciia Ban Qudn Iy cde Khu
cong nghiép, Khu kinh té tinh Bong Nai (nay la thanh pho Bong Nai);

Cdn cir Gidy chitng nhdn ding ky dau tw s6 1080896594 do Ban Quan Iy
cac Khu cong nghiép Bong Nai chitng nhén lan dau ngay 13 thdang 12 ndm 2019,
thay dsi lan thir hai ngay 12 thang 11 nam 2024,

Cédn cit Gidy chitng nhdn deéng ky dau tw s6 21 4 0208043 do Ban Quan Iy
cdc Khu cong nghiép Péng Nai chiing nhén lan dau ngay 11 thing 9 néim 2013,
thay doi lan thir tém ngay 28 thang 10 ndm 2019; :

Cdn ci vin bén dé nghi diéu chinh dy dn déu tw v& hé so kem theo do
CONG TY TNHH MEN-CHUEN VIET NAM ndp ngay 17 thdng 6 nam 2026,

BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHIEP, KHU KINH TR
THANH PHO PONG NAI
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Chimg nhén:

Dy 4n déu tw NHA MAY CONG TY TNHH MEN-CHUEN VIET NAM TAI
KCN NHON TRACH 6; ma sé du 4n 1080896594 do Ban Quén Iy cdc Khu céng
nghiép Pdng Nai chitng nh4n 1dn dau ngay 13 thang 12 nim 2019, thay ddi 14n thtr
hai ngay 12 thang 11 ndm 2024,

Duogc déng ky:

- S&p nhap dy 4n CONG TY TNHH MEN-CHUEN VIET NAM (m4 sé du 4n
2140208043) vao du an NHA MAY CONG TY TNHH MEN-CHUEN VIET NAM
TAI KCN NHON TRACH 6 (mé sb dy 4n 1080896594).

- Diéu chinh Nha déu tu.

- Cap nhat théng tin T chirc kinh té thuc hién dv 4n.

- Bidu chinh t&n dy 4n tir NHA MAY CONG TY TNHH MEN-CHUEN VIET
NAM TAI KCN NHON TRACH 6 thanh CONG TY TNHH MEN-CHUEN VIET
NAM.

- B6 sung muc tiéu hoat ddng, ting quy md san xut.

- Piéu chinh tién d6 thwre hién muc tiéu dy 4n.

- Cap nhit théng tin dia diém thuc hién du 4n.

Thong tin v& dy 4n ddu tw sau khi diéu chinh nhw sau:

Nha diu tu:

EVER HORIZON LIMITED; Gidy phép thanh 1ap s 2215429 cip ngay 03
thang 01 nm 2013 tai Anguilla International Business Companies Act, 200.

Dia chi tru s& chinh: P.O.Box 850, trung tdm doanh nghiép Offshore,
Valley, Anguilla, Lién hiép Vuong quéc Anh va Bic Ai-Len.

Ngudi dai dién: Ong KUO, FENG-NIEN; chitc danh: Téng Gidm déc; sinh
ngdy 11 thang 8 nam 1971; qudc tich: Trung Quéc (Dai Loan): hd chibu sé:
362300793 cdp ngay 26 théng 4 nam 2023 tai Dai Loan; dia chi thudng tra: sb
392, 396 ting 10, sb 396 tAng 1/10 doan 1 dudng Neihu khu Neihu, thanh phd Pai
Bic, Dai Loan.

T chire kinh té thwc hién du 4n dAu tu:

CONG TY TNHH MEN-CHUEN VIET NAM; Gidy ching nhan ddu tu sb
472043001047 chimg nhén 1in d4u ngay 11 thang 9 nam 2013 do Ban Quan Iy céc
Khu céng nghiép Pdng Nai cp, Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sb
3603076036 thay doi lan thir sdu ngdy 12 théng 6 nam 2026 do Phong Ding ky
kinh doanh - S& Tai chinh thanh phd Pdng Nai cép.

Ding ky thuc hién dw an d4u trr v6i ndi dung nhu sau:

Didu 1: Noi dung dy 4n dlu tu:

1. Tén dy 4n dau tu: CONG TY TNHH MEN-CHUEN VIET NAM (tén cii 13
NHA MAY CONG TY TNHH MEN-CHUEN VIET NAM TAI KCN NHON TRACH 6).

(2/7/1080896594) .
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2. Muyc tiéu, quy m, dia diém thyc hién dy 4n:
2.1. Pia diém thtr nht: Duong s 2, Khu cong nghiép Giang Pidn, xi An
Vién, thanh phé Péng Nai; dién tich dét sir dung: 60.000 m?

Quy mb
Giai doan 1| Giai doan 2 | Giai doan 3| _. . Ma
i . o e . P Giai doan4| &
St Muyc ti€u hoat | (Tirthang | (Ttrthéng | (Tu théng (Ti thén nganh | M3
dong 10/2014 |01/2021 dén| 01/2027 01/203556 theo | CPC
dénthéng | thing | dén théng ) VSIC
12/2020) | 12/2026) | 12/2034)
01 |Se soi, dét soi. 900 tén sgi/nim 1311
Téng'lén Téng 1én
4 : g thanh thanh
e St | 10.080tén | 16.800 thn
vai; hoan tat vai Téng lén <an san 1312
thanh  phdm| 9.000.000 | thanh - i N
; ; pham/nédm, | pham/ndm, | 1313
02 |(trong quy trinh mét 22.400.000
g % g . ; tuong tuong 1391
san xudt khong| vai/nim mét
A % - duong duong 1392
bao gdm cong vai/nam , .,
Bostn nhudin) khoang khoang
i e 51.000.000 | 85.000.000
m? vai/ndm |m? vai/nim
S&n xuét trang
g3 | Phuc (trlr trang 50.000 sén phim/nim | 1410
phuc ilr da I6ng :
thu).
San xudt, gia
cong hang dét ) £
04 | . ) 5.000 san pham/ndm | 1392
san (trlr trang
phuc).
San xudt, gia
05 | cong tham, 5.000 san phdm/nam | 1393
chén, dém.
San xuft cac
0g [Jo¢ hang di 5.000 san phém/nim | 1399
khéc chua duge " P '
phén vao dau.
San xudt trang
07 | phuc dan méc, 2.000 s&n phdm/nam | 1430
hang dét kim.
L{.__
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San xuat vali,

08 | tii x4ch va cac 5.000 san phdm/ndm | 1512
loai twong ty.
Cho thué nha
= l‘;fgih‘jﬁ ;ﬁs Dién tich 4.374,4 m? | 6810
tro.
Thue hién
quyén xut
khfiu, quyén
nhip khdu va
quyén phéan phdi
bén budn
(khéng gin véi
thanh 1dp co s&
ban budn) cac
mét hang thudc
46 nhém ma
HS: 4202, 5401,
5402, 5403,
5404, 5405,
5406, 5407,
5408, 5509, a5
2, S, 4642 |
o 5703, 5705, a6a0 | 622
6001, 6002, el
6003, 6004,
6005, 6006,
6117, 6203,
6204, 6205,
6206, 62009,
6216, 6217,
6301, 6302,
6303, 6304,
6305, 6303,
6103, 6104,
6105, 6106,
6107, 6108,
6109, 6110,
6111, 6114,
6115 va6lle.
ol —
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2.2. Pia diém tht hai: Puong s6 9, Khu céng nghiép Nhon Trach VI, x4
Phute An, thanh phd Ddng Nai; dién tich dét sit dung: 100,000 m2.

Quy md Ma
- n Giai doan 1 Giai doan 2 nganh

St Muyctiéu hoat dong (T thang 01/2022 | (T thang 01/2035 | theo
dén thang 12/2034) trdr di) VSIC

Téng 1én thanh

Dét soi thanh céc loai 10.080 tan san 16.800 tin san

vai; hoan tAt vai thanh | phdm/nim, twong e 1312

z 5 \ pham/nim,
01 |pham (trong quy trinh duong khoédng twong, duong kholng 1313
sén xuét bao gdm cdng | 51.000.000 m? S & 1391

85.000.000 m?

doan nhudm). vai/nam vhifis

3. Téng vén du tu cia duw an: 1.149.888.000.000 (mét nghin mét trim bdn
muoi chin ty, tim trim t4m muoi tdm trigu) dong, twong duong 50.000.000 (ndm
muoi triéu) d6 la My.

Trong d6, vén gép dé thuc hién du 4n: 408.865.000.000 (bén trdm 1& tam ty,
tam trdm sdu muoi lim trigu) ddng, twong duong 18.000.000 (mudi tam tridu) d6
la My, chiém ty 18 36% téng vén ddu tu, do EVER HORIZON LIMITED gép; tién
dd gép vén: ba gop du.

4. Thoi han hoat d@ng clia du an: 50 (ndm muoi) nim ké tur ngay 13 thang
12 ndm 2019.

Thoi han hoat dong tai Khu cong nghiép Nhon Trach VI dén thang 6 nim
2055; thoi han hoat dong tai Khu cong nghiép Giang Pidn dén thdng 8 nim 2058,
Sau thoi han trén, néu Khu cdng nghiép Nhon Trach VI, Khuy cong nghiép Giang
Pién duge gia han thoi gian hoat déng va nha ddu tur ¢6 nhy ciu tiép tuc diu tu tai
céc dia diém hién tai thi phai thoa thuan v& thoi han va didu kién thus dit véi
Cong ty kinh doanh ha ting Khu céng nghi¢p Nhon Trach VI, Khu céng nghigp
Giang Pién dé tiép tuc hoat dong,

Trudng hop Khu cong nghiép Nhon Trach VI, Khu cong nghiép Giang Pién
khong duoc gia han thém thoi han hoat déng, nha dau tu phéi di doi dy 4n dén Vi
trf méi phu hop dé tiép tuc hoat déng hodc thue hién thil tuc chdm dit du 4n theo
quy dinh.

5. Tién d6 thyc hién du 4n ddu tu:

- Dja diém thw nhét (dang ky hoat dong theo Giky chitng nhén ding ky diu
tir s6 2140208043 ching nhén 1an diu ngay 11 thang 9 ndm 2013): Bi vao hoat
dong tir thang 10 nam 2014.

- Dia didm tht hai (dang ky hoat dong theo Gidy chiing nhén ding ky dau tu
s6 1080896594 chiing nhan Iin diu ngdy 13 thang 12 nim 2019): Bi vao hoat
ddng tir thang 01 nam 2022,
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Diéu 2: Céc wu dii, h3 tro diu tu:

1. Thué thu nhdp doanh nghiép: Theo quy dinh v& Lugt Thué thu nhap
doanh nghi€p va céc vin ban huéng dan c6 lign quan.

2. Thué nhap khiu va cac loai thué khac: Theo quy dinh tai thoi didm ndp

thué.

Diéu 3: Cac quy dinh déi véi Nha diu tw, T chire kinh t& thwe hién du
an:

1. Thyc hién thu tuc dang ky cap tai khoan sit dung va béo cdo dinh ky trén
Hé théng thong tin qudc gia v& dau tu theo quy dinh ctia phép luét,

2. Trién khai du 4n d4u tu theo muc tiéu, noi dung, tién d6 da cam két va
tuan thi cée quy dinh tai Gidy chimg nhan ding ky dau tu, cac quy dinh phap luét
vé du tu, quy hoach, dat dai, mdi trudng, x4y dung, lao déng va phap ludt c¢6 lién
quan trong qua trinh trién khai dy 4n ¢iu tur.

3. Bbi véi nhiing hang héa thudc dién quan Iy chuyén nganh hodc kinh
doanh c6 didu kién, Cong ty ch1 duoc trién khai kinh doanh sau khi dugc co quan
quan ly chuyén nganh cip gidy phép kinh doanh, gify t& c6 gia tri twong duong
va/hogc du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phap luét.

4. Chi dugc trién khai hoat dong kinh doanh bét dong san khi dép tng du
didu kién kinh doanh theo quy dinh cta Luét Kinh doanh bit déng san, Luat Dt
dai va cdc quy dinh phép luit khic cé lién quan; bao dam dép timg diéu kién trong
subt qué trinh hoat dong dau tu kinh doanh,

Thoi han cho thué bt déng san tai Khu cong nghiép Giang Pién khong
dugc vugt qué thei han thué dat gitta Cong ty TNHH Men-Chuen Viét Nam va
Cong ty C phén Sonadezi Giang Pién.

5. Pbi véi phén ting quy mo6 dét sgi thanh vai, hoan tit vai thanh phém tlr
22.400.000 mét vai/nim 1&n 85.000.000 m> vai/ndm, tuong duong 16.800 tén san
phém/nim; cac muc tiéu bd sung: San xuét trang phuc (trix trang phuc tir da léng
tha); sén xudt, gia cong hang dét sin (trir trang phuc); sén xudt, gia cong tham,
chdn, dém; san xuét cac loai hang dét khic chua dwoc phén vao ddu; san xuét
trang phuc dan moc, hang dét kim; san xuét vali, tGi xdch va céc loai twong ty thuc
hi¢n tai Khu cong nghiép Giang Dién: Cong ty phai hoan tét thi tuc moi truong
theo quy dinh trudce khi trién khai hoat dong.

Diéu 4: Gidy chitng nhén déng ky dau tu ndy c6 hiéu lyc ké tir ngay ky va
thay thé Gidy chung nhén dang ky du tu s6 1080896594 do Ban Quén 1y cac Khu
cbng nghiép Pdng Nai chitng nhén lan dau ngay 13 thdng 12 nim 2019, thay c‘fcn
1dn thit hai ngay 12 thang 11 nidm 2024 va Gidy ching nhén ding ky dau tu sb
2140208043 do Ban Quan ly c4c Khu cong nghiép Pdng Nai chitng nhén 14n dau
ngdy 11 thang 9 nidm 2013, thay ddi lan thir tim ngay 28 thang 10 nim 2019.
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Piéu 5: Gidy chung nhén ding ky d4u tu niy duoc l1ap thanh 03 (ba) ban
gbc; Nha dau tu duge cdp 01 (mdt) ban, CONG TY TNHH MEN-CHUEN VIET
NAM duge cip 01 (mot) ban, 01 (mdt) ban luu tai Ban Quan Iy cic Khu céng
nghlep, Khu kinh té thanh ph Déng Nai va dugc dng tai 1én Hé théng thong tin
quéc gia vé du tu. S

Noi nhn: KT. TRUONG BAN
- Nhu Piéu 5; PHO TRUONG BAN
- Luu VT, PT.

T ham Viét Phwong
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_ SO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ THANH PHO DONG NAI Pic lap - Tw do - Hanh phiic
PHONG PANG KY KINH DOANH

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY TRACH NHIEM HU'U HAN MOT THANH VIEN

M3 s6 doanh nghiép: 3603076036
Diing ky lan dau: ngdy 11 thang 09 nim 2013
Béng ky thay d6i lan thie: 6, ngay 12 thing 06 nim 2026

1. Tén cong ty
Tén cong ty viét bang tiéng Viét: CONG TY TNHH MEN-CHUEN VIET NAM

Tén cong ty viét bing tiéng nuéc ngodi: MEN-CHUEN VIETNAM CO., LTD
Tén cOng ty viét tat:

2. Dia chi tru s& chinh . y o
Duong 56 2, KCN Giang Dién, Xa An Vién, Thanh pho Pong Nai, Viét Nam

Dién thoai: 02518966868 Sé Fax: 02518966969
Thu dién tir: Website:

3. Von diéu 1¢ : 408.865.000.000 ddng.

Bang chit: Bén trim 1é tdm ty tdm trim sdu muoi Iim triéu dong

Tuong dwong 18.000.000 USD

4. Thong tin vé chi sé hitu

Tén t6 chitc: EVER HORIZON LIMITED

M3 s6 doanh nghiép/Quyét dinh thanh lap sb: 2215429

Ngay cdp: 03/01/2013  Noi cip: Anguilla International Business Companies Act,
200

Dia chi tru s¢ chinh: P.O.Box 850, trung tdm doanh nghi€p Offshore, Valley, Lién hi¢p

Vuong quoc Anh va Bac Ireland

5. Nguoi dai dién theo phap luit ciia cong ty



* Ho, chir dém va tén: KUO, FENG-NIEN Gidi tinh: Nam

Ngay, thang, nam sinh: 71/08/1971 Quo"c tich: Trung Qué'c (Pai Loan)
H6 chiéu nuéc ngoai: 362300793
Ngay cp: 26/04/2023 Noi cip: Pai Loan

Chttc danh: Tdng gidm dbc
Dia chi lién lac: Puong s6 2, KCN Giang Pién, X An Vién, Thanh phd Péng Nai, Viét
Nam

KT.TRUONG PHONG
() TRUONG PHONG

Hoang Huynh
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UBND TINH BONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY ; Dic 1ap - Tw do - Hanh phiic
CAC KHU CONG NGHIEP

, Déig Nai, ngay OXthing K nim 2014
$6: 54 /GPXD-KCNBPN

GIAY PHEP XAY DUNG

1. Cép cho: CONG TY TNHH MEN-CHUEN VIET NAM.
Dia chi: KCN Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai. _
2. Puoc phép xay dung cac cong trinh thudc dy an Nha may Cong ty TNHH
Men—Chuen Viét Nam.
- Tong sb cong trinh: 09 va céc ¢éng’ tnnh }ahu tror 5
- Trén 16 dét: theo Hop ddng thud lai dét s6 08/HBTB/GB ngély 23/10/2013
ky két gitta Cong ty TNHH Men-Chuen Viét Nam véi Téng cbng ty Phét trién
Khu cong nghiép.
- Dién tich d4t: 35.000,00 m?, ;
- Do Cong ty C8 phin X4y lép Sonacons 14p.
- Chi gidi x8y dyng: Tuén theo quy dinh ciia KCN.
- Mt d§ xay dung: 29,26 %; He sb sir dung dat: 31,82 %.
- Tai: KCN Giang Pién, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai.
2.1. Nha xwéng 1:
+ Theo thiét k& c6 ky hidu: FAC- AOI dén FAC-A12.
+ Dién tich x8y dung: 4.248,00 m
+ Tong dién tich san: 42,248,00 m”.
sk Chleu cao c¢ong trinh: + 10,80 m. S6 tang 01 tang
+ Ct nen cong trinh: + 0,00 m (so v&i nén dudng ndi bo).
+ Mau sic cong trinh: xanh, vang nhat.
2.2. Nha xu'(mg 2:
+ Theo thiét ké ¢6 ky higy: FAC- AOl dén FAC-A12.
+ Dién tich xay dung: 4.248,00 m®,
+ Tong dién tich san: 42,248,00 m’,
ok Chlcu cao cong trinh: + 10,80 m. S6 tang 01 ting.
+ C6t nen cong trinh: £ 0,00 m (so voi nén dudng ndi bg).
+ Mau sic cbng trinh: xanh, vang nhat. ,
2.3. Nha phu trg: :
+ Theo thiét ké c6 ky higu: UTIL A01, UTIL-A02.
+ Dién tich xay du’ng 192,00 m
o Tong dién tich san: 192,00 m”.
+ Chleu cao cong trinh: + 5,30 m. Sp tang 01 ting.
+ Cbt nen ¢dng trinh: £ 0,00 m (so voi nén dudng ndi bo).
+ Mau séc cOng trinh: xanh, vang nhat.
~ 2.4. Nhi viin phong va nha én:
+ Theo thiét ké c6 ky higu: UTIL-AOI UTIL-A02.

+ Dién tich xay dung: 873,00 m’,
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+ Tong dién tich san: 1.746,00 m>.

+ Chleu cao cdng trinh: + 14,20 m. S tang 02 ting.

+ Cét nen cdng trinh: +0,50 m (so vé6i nén dudng ndi bd).

+ Mau séc cong trlnh  xanh, vang nhat

2.5. Nha bom va bé nwée ngim:

+ Theo thiét k& ¢6 ky hiéu: WATER-AOI dén WATER-A06.
+ Dién tich xdy dung: 150,00 m

+ Tong dién tich san: 170,40 m?”.

+ Chleu cao cong trinh: + 3, 55 m. S6 tAng: 01 ting ngam 01 tang trét.

+ Cot day b: - 2,50 m (so v6i nén dudng ndi bo).
+ Mau sdc cong trinh: xanh, vang nhat.

2.6. Nha xe hoi:
+ Theo thiét ké c6 ky hjsu: CAR-AOI CAR~A02

T Dién tich xdy dung: 144,00 m - PR

+ Tong dién tich san: 144,00 m”.

s Chteu cao cong );ﬁnh +3,50 m. S6 tang 01 ting,

+ Cbt nen cong trinh: + 0,00 m (so v6i nén dwdng ndi bd).
+ Mau séc cong trinh: xanh, vang nhat.

2.7. Tram blen ap va may phat dién:

+ Theo thiét ké c6 ky higu: CAR A01, CAR-A02.

+ Dién tich x4y dung: 96,00 m

7} Tong dién tich san: 96,00 m*,

+ Chleu cao cdng trinh: + 4,90 m. S4. tang 01 tng.

+ Ct nen cong trinh: + 0,20 m (so v&i nén dudng ndi bo).
+ Mau sic cong trinh: xanh, vang nhat.

2.8. Nha xe 02 banh:

+ Theo thiét ké c6 ky hiéu: MOTO-AOI den MOTO—A03.
+ Dién tich xay dl,rng 168,00 m

+ Tong dién tich san: 168,00 m?,

+ Chleu cao cong trinh: + 3,65 m. S tang 01 ting.

+ Cét nen cdng trinh: + 0,20 m (so véi nén duwong ndi bd).
+ Mau sic cong trinh: xanh vang nhat,

2.9. Nha bao ve .

* + Theo thiét ké c6 ky hleu GUA-AOI dén GUA-A03.

+ Dién tich xay dung: 27,70 m
+ Tong dién tich san: 27,70 m?.

-+ Chleu cao cong trinh: + 4,95 m. S6 tang 01 tng. -

+ Cét nen cdng trinh: + 0,15 m (so véinén dudng ndi bd).

.+ Mau séc cong trinh: xanh, vang. nhat

2.10. Cac cong trinh phu trg, ha tang k¥ thuit:
+ Cong, tuong rao, cot co.
.+ 02 mai noi: dién tich xay dung: 2 x 47,70 m%
+ Hé thong giao thong ndi bo.
- +HE thong cap, thoat nude.
+ Hé théng cap dién, PCCC, chéng sét,

2/4

[! 6 { .‘&":‘;‘:4_*1':‘.-.




3 Glay toy ve quyén st dung dat: Hop dong thué lai dit sb 08/2013/HDTB/GB
ngay 23/1 0/2013 ky két gita Cong ty TNHH Men-Chuen Viét Nam vé6i Tong
cong ty Phét trién Khu cbng nghigp. -

4. Ghi nhan céc cong trinh dé khdi cong chua c6.

5. Glay phép nay cé hiéu luc khéi cong xay dung tmng thoi han 12 thang ké tur
ngdy cip; qué thoi han trén phai dé nghj gia han gidy phép xay dung./.

Noi nhin: KT.TRUONG BAN
- Nhwr myc 1; 0

- Luu VT, QHXD (Th);

7223C,

!‘—\_
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CHU PAU TU THU'C HIEN CAC NOI DUNG SAU PAY:

1. Pha1 hoan toan chiju trach nh1em truée phép ludt néu xam pham céc quyén
hop phép clia céc chii s¢ hitu lién k.

2. Phai thyc hién ding cdc quy dinh ctia phép ludt v& dat dai, vé diu tu xay
dung va Gidy phép xdy dung nay.

3. Phai thong béo cho co quan cap phép xay dung dén klem tra khi dinh vi
cong trinh, xdy mong va cong trinh ngdm (nhu him v& sinh tu hoai, xi Iy nuéc
thai...).

4. Xuét trinh Glay phep xdy dyng cho chinh quyér s& tai trudc khi khéi cong
xdy dung va treo bién bdo tai dia diém xay dung theo quy dmh E

5. Khi diéu chmh thiét k& lam thay dbi ndi dung gidy phep X8y du’ng phal aé
ngh1 diéu chinh gidy phép/xdy dung va cho quyét dinh clia co quan cp-gidy phép
xdy dyng.

6. Thyc hién ddy du c4c ndi dung v& phong chdy chita chdy va bao vé mdi
truong theo quy dinh. .
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UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ BANQUANLY " Dgcldp - Ty do - Hanh phic
CAC KHU CONG NGHIEP

, | Dong Nai, ngéy O thing K néim 2018
$6: 152/GPXD-KCNDN |

GIAY PHEP XAY DUNG

1. Cép cho: CONG TY TNHH MEN - CHUEN VIET NAM.
Dia chi: KCN Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.
2. Bu‘crc phep xdy dung cong trinh Nha nghi giita ca.
- Téng s6 cong trinh: 01.
- Trén 16 dét ¢ dién tich: 60. 000,00 m’.
- Do: Cong ty Cb phin Xay Iip Sonacons 1ap thiét ke _
- Chi giéi xdy dung: cong trinh x4y dung pht hop quy hoach KCN
- Mat d6 xay dung: 32,59%.
- Thiét k& ¢6 ky higu: theo ban v& thiét k& xin phep xdy dung dmh kem
Nha nghi giira ca : - :
+Dién tich xay du'ng 1.057,36 m
+ Tong dlen tich san: 2.114,72 m*
F Chleu cao cbng trinh: + 13,60 m. S6 tang 02.
+ Cét nen cong trinh: + 0,60 m (so Vi c6t mat dét dit cong trmh)
+Mau sac cong trinh: xdm, xanh, trang, do.
-3, G1ay to v8 quyén st dung dat: Hop dong thug lai dat sé 08/HDTH/GD ngay
23/10/2013 va Phu luc s6 02 Hop ddng thué lai dAt ngdy 03/4/2017 ky két gifra
Céng ty TNHH Men - Chuen Viét Nam véi Tong cong ty CH phan Phat trién
Khu cbéng nghlep
4. Ghi nhén cdc cong trinh d khoi cong: theo ban v& tdng miit bing.
5. Gidy 'phép nay co hiéu luc khéi cong xdy dung trong thoi han 12 thang ke tir
ngay cap; qua thoi han trén pha1 d& nghi gia han gidy phep xay dung b,

Noi nhén:
- Nhu muyc 1;
- Luwu VT, QHXD (Th).




CHU PAU TU THUC HIEN CAC NOI DUNG SAU PAY:

1. Phai hoan toan chiju trach nhlem tru6c phép lujt néu xam pham cac quyén
hop phéap ctia cac chu s hifu lién k&.

2. Phai thue hién dung cac quy dinh cta phép lut vé dat dai, vé dAu tu xay
dung va Gidy phép xay dung nay.

3. Phai thong béo bang van ban vé ngay khéi cong cho co quan cip phép xay
dung trude khi khoi cong x4y dung cong trinh.

4. Xuét trinh Gidy phép x4y dung cho co quan cb thim quyén khi dugc yéu
céu theo quy dinh ca phép luat va treo bién bio tai dla diém xay dung theo quy
dinh.

5. Khi. dleu chinh thlet ké 1am thay d8i mét trong cac ndi dung guy (imh tai
Khoan 1 Didu 98 Luét Xay dung ndm 2014 phai & nghi didu chinh glay phép xay
dung va cho quyet dinh clia co quan cép gidy phép.

6. Thuc hién ddy d céc ndi dung ve phong chdy chira chay va bdo v€ moi
truong theo quy dinh. ,

7. Thuc hién theo ndi dung két qua thdm dinh thiét ké s6 2137/KCNDN-
QHXD ngay 26/7/2018 ctia Ban Quan ly cac KCN Dong Nai.




-

UBND TINH PONG NAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY Doc Idp - Tw do - Hanh phiic
CAC KHU CONG NGHIEP

) Dong Nai, ngay A7 thcfng/d nim 2015,
86: 452 /IGPXD-KCNPN

GIAY PHEP XAY DUNG

1. Cép cho: CONG TY TNHH MEN-CHUEN VIET NAM.
Dia chi: KCN Giang Pidn, huyén Tréng Bom, tinh Dbng Nai.
2. Puoc phép xdy dung céc cdng trinh: Nha kho + nha vé sinh, nha ric, m4j

noi.
- Do: Cong ty C4 phén Xay 1ap Sonacons 18p thidt ké, P
- Trén 16 dat c6 dign tich: 35.000,00 m2 A
- Chi gidi xay dyung: Cong trinh x4y dung cach twong rao trén 6m, phu
hop quy hoach chi tiét khu cong nghiép.

- M@t d6 xay dung: 52,84 %, |
- Téng sb cong trinh: 03, .
- Theo thiét k& c6 ky hiéu: Ban v& xin cip phép x4y dung dinh kem,
2.1. Nha kho + nha v€ sinh:

* Din tich x4y dyng: 6.960,00 m

+Tdng dién tich san: 6.960,00 m?%

+ Chiéu cao cdng trinh: + 13,00 m; s6 té‘mg: 01;

+ Cht nén xdy dung: + 1,20 m (so véi bt ndn dudng ndi bo);

+ Mau séc cong trinh: Tréng, Xanh, xam.
2.2. Mai néi:

+ Dién tich x8y dung: 576,00 m?;

+ Tong dién tich san: 576,00 m?;

+ Chiéu cao cdng trinh: + 8,70 m;

+ Cbt nén xdy dung: + 1,20 m (so v6i cbt ndn dudng ndi bo);

+ Mau sic cong trinh: Xanh.
2.3. Nha rac:

+ Dién tich xdy dung: 99,00 m?

7 Téng dién tich san: 99,00 m?;

+ Chiéu cao cong trinh: + 5,00 m; sé te‘“mg: 01;

+ Ct nén xdy dung: + 0,20 m (so v6i cbt nin duong ndi bo);

+ Mau sc cong trinh: Tréng, xanh.
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3. Gidy to vé quyén st dung dAt: Hop ddng thué lai dAt dé xay dung nha
mdy tai KCN Giang Dién s6 08/HPTD/GP ngdy 23/10/2013 ky két gitra Tong
Cong ty Phat trién KCN va Cong ty TNHH Men - Chuen Viét Nam.

4. Ghi nhgn cdc cong trinh d4 khéi cong: theo ban vé mit bing tdng thd

dinh kém.
5. Giky phép ndy c6 hiéu Iuc khéi cong x4y dung trong thdi han 12 thang

ké tir ngay cép; qua thoi han trén phai dé nghj gia han giéy phép./.

Noi nhin:

- Nhu muc 1;

- Lwu VT, QHXD (Tuan);
11804C.

Cao Tién Sy
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quyén hop phép ciia cdc chi sé hitu lidn k8,
dyng va Gidy phép xay dung nay.

cong trinh, Xy méng va céng trinh ngm (nhw ham vé sinh tw hoai, xtr Iy nuée
thai...). '

cong x4y dung va treo bidn béo tai dia didm x4y dung theo quy dinh.
gidy phép x4y dung.

bio vé méi trudng theo quy dinh.

CHU PAU TU THU'C HIEN CAC NOI DUNG SAU PAY:

1. Phai hoan todn chiu trdch nhiém trude phép luat néu xam pham céc
2. Phai thyc hién dung c4c quy dinh cta phép ludt v& dit dai, v& dau tu x4y

3. Phai théng bdo cho co quan cép phép xdy dung dén kiém tra khi dinh vj

4. Xuét trinh Giéy phép xay dung cho chinh quyén sé tai trwde khi khdi
5. Khi can thay ddi thiét k& phai béo cdo va che quyét dinh ciia co quan cip

6. Phai thye hién ddy dit cée néi dung yéu cAu v& phong chdy chita chdy va
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UBND TINHDONG NAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. BANQUANLY Dic I4p - Ty do - Hanh phiic
CAC KHU CONG NGHIEP

8644 IGPXD-KCNDN

GIAY PHEP XAY DUNG

1. Cép cho: CONG TY TNHH MEN-CHUEN VIET NAM.

Dia chi: KCN Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Péng Nai.
2. Pugc phép xdy dung cong trinh: Nha xudng 4, Nha xudng 5, céc cdng trinh
phu trg vaha t?mg k¥ thuat, |

- Téng sb cdng trinh: 02 chinh, céc cong trinh phu trg va ha ting k¥ thuat.

- Trén 16 dét c6 dién tich dt: 60.000,00 m?. |

- Tai KCN Giang Dién, huyén Tréng Bom, tinh Pdng Nai.

- Do: Céng ty C6 phén X4y 1ip Sonacons 1ap thiét ké.

- Mét d6 xay dung: 51,43 %.

- Chi gidi x4y dung: Cong trinh chinh c4ch tudng tdo trén 6 m, phtt hop quy
hoach chi tiét KON Giang Pién.

- Theo thiét ké ¢6 ky higu: Ban vé d& nghj cAp GPXD dinh kém.

2.1. Nha xwéng 4:

+ Dién tich x8y dung tng 1: 4.488,00 m%

+Tong dién tich san: 4.438,00 m®

+ Chidu cao cong trinh: + 12,30 m; s tang: 01.

< Cét_ nén xay dung: + 0,20 m (so véi cbt mit dit dét cong trinh);

+ Mau séc cong trinh: x4m, xanh, vang. -

2.2. Nha xwdng 5:

+ Dién tich x4y dung téng 1: 4.488,00 m?;

~ + Tbng dién tich san: 4.488,00 m?;

+ Chidu cao cong trinh: + 12,30 m; s tAng: 01.

+ Cét nédn xdy dung: + 0,20 m (so véi cbt miit dat dit cOng trinh);

+ Mau sic ¢bng trinh; xam, xanh, vang,

2.3. Cac cong trinh phy tro va ha ting k¥ thuit:

- Nha phu trg 02, 03 (02 nha): Dién tich x8y dung (DTXD): 200,80 x 2 =
401,60 m?. Chidu cao cong trinh: + 4,20 m. S6 ting: 01, Cét nén x8y dung: +
0,20 m (so v6i cbt mit dat détqcéng trinh). '

- Choi nghi chén (trén bé nude ngam): DTXD: 67,26 m% Chidu cao cOng
trinh: + 5,00 m. S ta}‘mg: 01. Cét nén xdy dung: + 0,30 m (so véi cbt mit dat dét
cOng trinh),

-Nha xe 02 banh: DTXD: 177,35 m% Chidu cao céng trinh: + 3,75 m. $6
téng: 01. Cét nén x8y dyng: + 0,20 m (so véi cdt mat dit dit cong trinh).

- Mai che nha xuéng 03, 04: DTXD: 823,50 x 2 = 1.647,00 m* Chiéu cao
cong trinh: + 7,70 m. ,

Déng Nai, ngay2Y thang 40 néim 2019
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CHU PAU TU THU'C HIEN CAC NOI DUNG SAU PAY:

1. Phai hoan toan chju trach nhiém tru’orc phép luat néu x4m pham céc
quyén hop phép ctia céc chii s hiru lién ké.

2. Phai thyc hién ding cac quy dinh ciia phép luét vé dat dai, vé dau tu xay
dyng va Gidy phép xdy dung nay.

3. Phéi thong bao bang vin ban vé ngdy khai ¢cong cho co quan cép phép
xdy dyng trude khi khéi cong x4y dung cong trinh.

4. Trong thoi gian 15 ngdy ké tir ngay khéi céng cong trinh, Chu ddu tur
phai bdo cdo théng tin cdng trinh bing vin ban theo Mau sb 01 Phy luc V
Thong tur s6 26/2016/TT-BXD ngay 26/10/2016 cha Bo Xy dung dén Ban
Quan Iy cac KCN Pdng Nai.

5. Xuét trinh Gidy phép xay dung cho chinh quyén s& tai truée khi khoi
cbng xdy dung va treo bién bio tai dia diém x4y dung theo quy dinh.

6. Khi cin thay dbi thiét ké 1am thay dbi mét trong céc noi dung xdy dung
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 98 Luat Xay dung ndm 2014 pha1 & nghi didu chinh
gidly phép x4y dung va chd quyét dinh cia co quan cép gidy phép xdy dimg.

7 Thl_l’C hién day di cac ndi dung vé phong chay chita chdy va bdo vé moi
trudng theo quy dinh.
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- Nha v€ sinh cong nhén 05, 06 (02 nha): DTXD 24,00 x 2 = 48,00 m”.

- Be nudc ngam + nha borm DTXD:; 300,00 m®. Chiéu sau d4y bé: - 3,30
m. S6 tang 01. C6t nén xay du'ng + 0,0 m (so v6i cbt mit dat dit cdng trinh).
Nha bom: DTXD: 30,00 m* Chiéu cao cong trinh: + 3,55 m.

- San dudng giao thong noi bd, hé thong cap nudc thoat nude, hé thong
phong chay chira chay, hé théng cAp dién.
3. Gidy to vé quyén sir dung dht: Horp ddng thué lai dét sé 08/HDTH/GP ngay
23/10/2013, Phy luc Hop dong s6 02 ngay 03/4/2017 dugc ky két gitta Tong
Céng ty C6 phan Phat tridn Khu cong nghiép va Cong ty TNHH Men-Chuen
Viét Nam. Trlch do va tach thira dit ban dd dia chinh sb 613 TLDT ngay
16/10/2013, s6 04 TLDT ngay 17/02/2017 do Vin phong Ping ky Dét dai thyuc
hién.
4. Ghi nhan céc cong trinh da khéi cong: theo ban v8 mit bing tong thé.

5. Glay phép nay c6 hiéu luc khou cong xay dung trong thoi han 12 thang ké tir
ngdy cip; qué thoi han trén phai d& nghi gia han gidy phép x4y dung./.

Noi nhin: KT, TRUOGNG BAN
- Nhu muc 1; PHO TRUGNG BAM
- Lwu VT, QHXD (T).
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TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN
Thira a4t s6; 1155 Toébinddss: 4 :
S6 phat hanh GCN: CE837491 86 viosb efip GON:CT3351 ]

Xéc nhin ciig c0 quan cd
A

Néi dung thﬁ? d6i va co s¢ phép Iy quyén

Chuyén ndi dung dang ky thé chép tr Gidy
chitg nhan quyén sy dung ddt, quydn s¢ hire nha
O Vva tai sin khdc gén lidn ve; dif s6 BV634981
ky, cép ngdy 24/03/2015 sang Gidy chiing nhén
quyén sir dung dt, quyén s¢ httu nha & va g4 san
khéc gén 1ién voi dt 5§ CE837491. Cy thé nhur
sau;

- Thé chdp bing tai sin gén lién vei g4t (Hop
dong thé chép sé: (104)L-429MTCX1/T1, ngay
24/04/2015) tai  Ngan hing  MEGA
INTERNATIONAL COMMERCIAL BANK
CO., LTD (MEGA ICBC) — Chj nhénh Tp.H3 Chi

| Minh, (Dia chi: 5B Tén P Thing, quan 1,

—H, ;%g Viin Dung

3

Tp.H6  Chi Minh)  theo h} S0 sd
26296.001146.TC.VS.

- Ly do: Cép déi Gidy chitng nhin quyén s dung
dat, quyén s¢ hitu nha 0 va tai sén gén lidn vé
| -dét./

e

S| X6 néi dung ding ky thé chdp bing tij san gin lidn Ngéy'%9 / Oﬁi 2017
"SY6i dét ngay 23/12/2016, o ' o Gidm dbc
8| Thé chap bing tai sin gn lidn voi dét (Hop dong sirézams,

‘Shap s0: (106)L-429MTCX2/T3, ngay 15062017 k|~ ]
:§ Nein hang Mega International Bank Co,, LTD, ﬁCl.-_li,f(;:'”"’-ﬁ'i‘@ I [
fihdnh thanh phé H§ Chi Mink (Mega ICBC), dit g -
ang 1, toa nha The Landmark, sé 5B Ton Bic Thag 72
SPuén 1, thanh phé HA Chi Minh, theo hi 5050 Hbing Viin Dung
5D01144.TC.024./,0 ~

uo,

)t

Trang b6 sung ndy

Trang b sung sb: .0




N6i dung thay @61 va co s6 phap 1y e\ c6
.
(Chuyén tiép Trang bé sung s0: ......)
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UY BAN NHAN DA N CONG HOA X3 goy CHU N
TINH DONG Nz y

GHIA vigT NAM
Bje lap - Tw do - Ha

nh phie
, S T
QD-UBND Bong Nai "84y, g “thing 01y, 2073
QUYET pINg
u chinh cuc bo Quy hoach chi tjé¢ xay dung ty 1€ 172000
Khu cong Nghiép Giang b3, tai xa Gi
h

ang Pién, xi Ay Vién
uyén Tring Bom

5 Bign Hoa

Can cir Lug Té chy
26/11/2003;

ghi dinh g4 08/2005/Np_cp ngay 24/01/2005 cpq Chinh phyy v
quy hoach Xdy dung:

Cén cg Nghj dinh s
Quy dinh vé Ky cOng

g tu s 19/2008/TT—BXD ngay 20/] 172008 ¢y ;
dung vé vige hugne 4% Ic hién vige l8p, thim dinh, pha duyet va quan ly
quy hoach xdy dung khy cong nghiép, khy kinh (é;

a Gidm dé¢ g
8/12/20[2,

Xét gé nghj ¢y
301/TTr-sxp ngiy |

0 Xay dung Dong Naj @i To (ripy s

QUYET piny.
biéy 1. Duyét dijg

U chinh cyc bé quy hoach ch;j tidt xdy dung ly I¢
172000 Khy cOng nghigp Giang Pjép tai x3 Giang Dién, x
Tring Bom Vd X3 Tam Phuée

a An Vi@, huyén
ic, thanh ph

6 Bién Hog do Tong Cong ty ppgy .
¥ noi dung say:

L. Diéu chipp bo Sung tinh chip du dn: I3 khu cong nghiép ¢a nginh

do ¢o nganh ¢Ong nghiép hé tro) tap lrung wu tje thu hit ¢4 nginh

i 8 ngh¢ hign dai.

vcac khy chype ning:

hinh 3 chire |

(trong

ai cdc truc giao théng, khén
§ ung dit gé bé tri phan khu ¢t clng nghiép hj al khuy Ve poc
6 Khu cOng nghicp; bham vj dié,, chinh khodng 74,3ha (gom
e ot s e

502, Nguyén vy Tt phudng Than
Dién thoai: (06]) 3822501 - ¥

g gian chig niing,
ror {

1 Binh, thanh

g S —_
phé Bicn Heg
AX:(061) 3823854 -

3824934

KMH: HU-Q 14 2o 1m1v5

A .




{ f,c?4ha): B6 02 phap doan phiy Nam ¢y
2T chire noj dg; duomg BCD.gg y4 hudng 1 dy.
1 doj 1y U cdy g dung dit c4, khu chyye néng ty;
18 phany . »23ha (g6m 11 26, dat diéy pypy,
Va 1,95p, a ting diy mé

) Sang cic chyye

( ¢u trép
U3 )N ngay 21;’!0/20()9 Clig
Cu ¢ h quy hoach ¢p; liet xgy
1En taj yy Giang Dién, Ap Vién
0 Big [0a, ting Dong Naj.
La ng; y ky.
Gidam dSc cac S¢r: x
1ai cp T1h, Giao t
“Nlinky _

dy dung, Ké
héng Vin 14
Chi tich UBND thanh



-

phé Bién Hoa, Chu tich UBND huyén Trang B

om, Chu tich UBND xia Tam

Phuée, Chi tich UBND xd Giang Pién, Chu tich UBND xa An Vién, Gidm

déc Téng Cong ty Phat trién KCN, Thu truong

cic don vi va cdc c4 nhan ¢o

lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:
- Nhu dicu 4;
Thdng true Tinh ty (bdo cdo);

“Thutmg truc HDND tinh (bdo cdo); .

- Chi tich, céic Pho Chu tich UBND Tinh;
- Chénh, Phé Viin phong (CNN);
- Luu: VT, CNN.

VL BT T

TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
pHO CHU TICH

LA




.-



SONADEZI BIEN HOA

CONG 56 LiE
Ngay. <
: - . VAN 17
UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOICH B PIET-NAM-— |
TINH PONG NAI Pgc lip - Ty do - Hanh Phiic
88:304.L /QD-UBND Bién Hoa, ngy.8 | thang 10 néim 2009

‘ QUYET PINH _
Duyét dieu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/2.000
Khu céng nghiép Giang Pién tai xa Giang Pién, An Vién, huyén Tring Bom
va x4 Tam Phuwée huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Can ctr Luat Té chiic Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhén dén ngay
26/11/2003;

Cin clr Luat Xdy dung ngay 26/11/2003;

Can ctr Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngdy 24/01/2005 cua Chinh phu
vé quy hoach x4y dung; o

_ Can cir theo Nghj dinh 29/2008/ND-CP ngay 14/3/2008 caa Chinh phi
vé& Khu céng nghiép, Khu ché xuat, khu kinh t; .

. Cén clr Thong fu s0 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cua B Xay dung
vé viéc huéng din 14p, thim dinh, phé duyét va quéan Iy quy hoach xay dung;

Can ctr Théng tir 19/2008/TT-BXD ngay 20/11/2008 cta B Xay dung
huréng dan thuc hién viée 1dp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach xéy
dung khu cbng nghiép, khu kinh té;

Cén ctr Quyét dinh s6 3422/QD - UBND ngédy 11/10/2007 cia UBND
tinh v& vigc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/2000 Khu c¢ong
nghiép Giang Dién, tai x& Giang Dién, An Vién huyén Trang Bom va xd Tam
Phuéc huyén Long Thanh; )

Xét ho so diéu chinh quy hoach chi tiet xdy dung ty 1¢ 1/2000 Khu cong
nghiép Giang Dién tai xi Giang Dién, An Vien huyén Trang Bom va x8 Tam
Phuréc huyén Long Thanh do Céng ty tu vén quy hoach - phat trién d6 thi
H.C.M.C l&p thing 08/2009; ) . )

Xét @& nghi cia Gidm doc S¢ Xay dung Pong Nai tai To trinh 0
262/TTr-SXD ngay 13/10/2009,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/2000 Khu céng
nghiép Giang Dién tai x4 Giang Dién, An Vién huyén Trang Bom va x4 Tam
Phuéc huyén Long Thanh v6i nhitng ngi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri va quy mo lap quy hoach

a) Vi tri: Khu cong nghiép Giang Dién thudc cac xi Giang I‘?iéﬂ, An
Vién huyén Trang Bom va x& Tam Phudéc huygn Long Thanh, tinh Dong Nai,

ranh giéi duge xac dinh cy thé nhu sau: ‘
- Phia Béc giap Khu dan cu dich vy Khu céng nghi¢p Giang Dién.

S 2, duong Nguyén Van Tri, phuong Thanh Binh, thanh pho Bién Hoa
Dién thoai: (061) 3822501 - Fax: (061) 3823854 - 3824934,
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- Phia Pong gidp dt nong nghiép va Khu du lich sinh th4i Giang Dién.
- Phia Téy gi4p d6 thi Tam Phudc. ' -

- Phia Nam giap d4t néng nghiép.

b) Quy mé diu chinh quy hoach:

- Dién tich quy hoach: 529,20 ha.

- Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2.000.

2. Tinh chit, muc tiéu

a) Tinh chét:

- La khu c6ng nghiép da nganh tap trung vio céc nganh cdng nghiép c6
cong nghé hién dai, it gy 6 nhiém méi trudmg, dic biét wu tién cc loai hinh
cong nghé cao sir dung lao dong 6 tay nghé cao. Chi yéu bé tri céc nganh
nghé nhur sau: |

+ Céng nghiép ché tao lap rap dién ti, dién gia dung, thiét bj cong nghé
théng tin.

+ Nganh cdng nghiép co khi, ché tao: Co khi chinh x4c, ché tao cdc may
mée ddng luc, ché tao v lép rép cac phuong tién giao théng, miy théc phuc
vu néng nghiép, xay dung, ché tao mdy, dung cu y té.

+ Nganh cdng nghiép dwgc phim, hrong liéu.

, - Khéng b6 trf c4c nhém nganh: Céng nghiép gy 6 nhidm vé khoi, bui,
sir dung va thai nhiéu nuéc trong qué trinh sén xuét, khong bé tri nhém nganh
dét da, may mic, ché bién g8.

b) Muc tiéu:

- Hinh thanh Khu c6ng nghiép san xuét tip trung, hé ’ghéng ha ting k§
thuét xdy dung hoan chinh; cép dién, cp tho4t nudc... tao didu kién thuan loi
- cho céc doanh nghiép tap trung san xuét. :

- Quy hoach phén khu chitc ning sir dung dét, khéng gian canh quan
kién triic, quy hoach mit bang sir dung dat cho c4c 16 dit cong nghiép, dép img
nhu cdu cho cic dbi tuong dau tir,

- Tao diéu kién thuén loi dé khuyén khich ddu tu, tranh tha c4c co héi
ddu tir vao dia phuong.

- Tao co s& phap 1y quan Iy x4y dung theo quy hoach, lap du 4n dau tu
xdy dung cac hang muc hé théng cong trinh ha tAng ky thuét, ¢éng trinh kién
tric thude khu vie quy hoach theo dinh huéng ctia UBND tinh Dbng Nai.

3. Cédc chi tiéu kinh té ky thujt

a) Céc chi tidu kinh té ky thuat:

- Tiéu chudn cip mrée cong nghiép: 40 m*ha/ngay.

- Tiéu chuén thoat nuée: 80% nude cép. '

- Tiéu chuén cp dién: 250 Kwh/ha.

- Tiéu chudn théng tin lién lac: 10 may/ha.

b) Céc chi tiéu quan ly xay dung:

- Mét d6 x4y dung gdp toan khu: < 50%.

- Mét d6 xay dung khu trung tdm diéu hanh dich vu < 40%.

- Ty 1€ cdy xanh trong khuén vién 16 déf.t xdy dung nha may > 20%.




- Khoang céch xéy dung: Nha _diéu hanh, nha xudéng san xuét xdy dung
cach tudng rao 16 dat tat ca céc phia toi thidu> 6m. S

4. Quy hoach sir dung dat, phan khu chire ning, td chite kién tric
cinh quan thiét ké d6 thi :

a) Quy hoach sir dung dat:

- DAt x4y dung nha may: 319,58 ha chiémtylé 60,39 %

- Pét trung tam diéu hanh - dich vu: 15,54 ha chiémtyle 2,93 %

- DAt kho bai: 734ha chiémtylé 1,39 %

- P4t ¢Au méi ha tAng k¥ thudt: 12,43 ha chiémtylé - 2,35%

- D4t cay xanh: 86,47 ha chifmtylé 1634%

- Dt giao thong: ‘ 87,84 ha chiémtylé 16,60 %
Tong cong : 52920 ha chiém ty 18 100,00 % °

b) Phan khu chirc néng, t& chrrc khong gian kién tric canh quan:

T chitc quy hoach khéng gian kién tric theo quy md hinh, cha mot
Khu céng nghiép hién dai véi céc khu chirc néng chinh nhu sau: )

- Khu trung tim quén ly va dich vu bao gbm: Nha diéu hanh, quan ly
va trung bay gi6i thiéu san phém, buu dién, ngén hang... tbng dién tich
15,54 ha, mét d¢ x4y dung 35 - 40%, tang cao cdng trinh: > 03 thng.

- Pét x8y dung nha mdy: Tong dién tich 319,58 ha, cac 16 dat lién hé
thuin tién v6i tuyén giao théng, véi khu dich vy va cdc cong trinh phy trg
khac, mét d6 cAy xanh trong timg nha méy t6i thiéu > 20% dién tich 16 dét.

+ M4t 46 xiy dung thun (net - t0) téi da déi véi dét xay dyng nha

may, kho tang thure hién theo bang sau:

Chiéu cao x4y dung cong | M4t d6 xay dyung t6i da (%) theo dién tich 16
trinh trén mat dat (m)  |dét
‘ < 5.000m" 10.000m* | >20.000m”
<10 70 70 60
13 70 65 55
16 ' 70 60 52
19 70 56 48
22 _ 70 52 45
25 70 49 43
28 70 47 4]
31 70 45 39
34 70 43 37
37 70 41 36
> 40 70 40 35

- Khu céng trinh dAu méi ha tAng kg thuat: C6 dién tich la 12,43 ha noi
tap két trung chuyén b rac phé thai, tram bién 4p, tram x(r Iy nwdc thai,

- Khu céy xanh: Trong pham vi khu céng nghiép téng dién tich cy
xanh khoang 86,47 ha ngodi ra con td chirc thém:

2




+ Cay xanh trong khu vye trung t4m quan Iy va-dich vy, phuc vu cho
nhu ciu nghi ngoi gii tri cho cOng nhén, cai thién moi trudng df)‘ng thoi déng
g0p cho viéc tao cdnh quan khu trung tAm. -

*+ Cdy xanh trong khuén vién cta timg nha may xi nghiép c vai tro céi
thién moi trudng trong timg nha méy, mét d6 cdy xanh trong timg nha méy tbi

3

thiéu > 20% dién tich 16 d4t.

5. Quy hoach h¢ théng ha tAng ky thujt

a) Quy hoach chuén bj ky thuat dit xay dung:

- San nén: Khu vire quy hoach ¢6 dja hinh tuong d6i bing phing, sir
dung phuong phdp san I4p can béng tai chd, san lip cuc bo dé han ché téi da
khdi lwong san 14p, cét khéng ché san 14p thip nhit & cao d6 + 42,80 m v cao
nhit & cao do + 54,50 m.

- Thodt nuéc mua: Puge thiét ké tach riéng v6i thodt nude ban, sir dung
cbng trdn, céng hop B.T.C.T lim hé théng thoat nwée mua cho Khu céng nghiép,
nuée sau khi thu gom theo muong B.4000 va B.2000 din v& suéi Son & phia Tay
Bic vi vé song Budng & phia Dong Béc Khu céng nghicp. (116 théng thodt nudc
tir ranh Khu céng nghiép ra sudi Son va séng Bubng do chi dau tur tyr théa thuan
v61 UBND huyén Long Thanh vi UBND huyén Tring Bom).

b) Quy hoach giao théng: ;

- Giao thong dbi ngoai:

+ Duong 10 gidi 45m; mit duong 15m, dai cdy xanh va via hé hai bén
mdi bén réng 15m.

- Giao thong ndi bo:

+ Puong truc chinh 19 gidi 37m; mit dudng 02 bén méi bén réng 7,5m, dai
cdy xanh-ngiin cich gifta rong 02m, via hé - cAy xanh 02 bén mai bén rong 10m.

+ Duong lién khu vue 18 giéi 32m; mit dwong 14m, via he - cdy xanh
mdi bén réng 09m.

+ Pudng ndi b6 10 gidi 27,5m; mit dudng 7,5m, via hé - cAy xanh mdi
bén réng 10m.

+ Dudng tufn tra sb 1 va sb 2 16 gidi 17m; mdt dudng 07m, via he - cay
xanh m&i bén rong 05m.

- Chi gidi x4y dung:

+ Chi gi¢i xay dyng clia tt ca céc tuyén dudng cach chi giéi dudng do
t6i thiéu > 06m,

c) Quy hoach c4p nuéc:

- Ngudn nuée: Sir dung ngudn nuéc tir nha may nudc Thién Tén thong
qua tuyén éng doc Quéc 16 1A xdy dung tuyén dng @500 din vé cép cho Khu
cobng nghiép. :

- Téng nhu céu dung nudc 15.000 m*/ngay.dém.

- Mang luéi duong ng: Xay dyng mang vong khép kin, hé¢ thong tru
ctru hda dit doc cdc tuyén dng chinh véi cu ly 150 m/tru.

d) Quy hoach thoat nuéc bin va vé sinh mdi trudmg:
- Tong Iuu lugng nude thai 12.000 m*/ngay.dém.
- Mang ludi thoat nude ban 1a hé thong tu chay va doc lap hoan toan véi

4




hé théng thoAt nuéc mura, gom cac tuyén cng B.T.C.T: @300 — ©1000. Nuoe
ban xit ly nude thai hai cap: Xir Iy cuc bd tai nha may va triét dé tai tram Xt ly
dat tiéu chuan loai B theo TCVN 5945-2005 trurde khi xa ra séng Budng. Chu
dau tu phai dau tu xay dyng tram xir ly nuéc thai ngay trong giai-doan déu
trudc khi chc nha may xi nghigp di vao hoat dong. .

- Réc thai cong nghiép: Pugc tp trung vao bai thu gom sau dé dua vé
khu xit 1y réc théi cong nghiép theo quy hoach cta tinh. -

e) Quy hoach cép dién:

- Nguon dién: Trong giai doan déu st dung dién Iué'i'quéc gia thong qua
tuyén 22 KV tir tram bién thé 220/110KV Séng May, vé 14u dai x4y dyng tram
110/22KYV cho Khu cong nghiép do nganh dién dau tu.

_ Mang luéi phén phdi cac tuyén trung thé di ndi trén tru B.T.C.T hé
théng ha thé chidu sang di ngim.

g) Théng tin lién lac:

- Téng dung luong 3.675 s6. ) .

- Ngudn théng tin lién lac duge ghép nbi vao mang vién thong cia Buu
dién tinh Pdng Nai théng qua Tram vién thong x& Giang Pién. ‘

- Mang luéi phén phoi céc tuyen cap ludn trong 6ng PVC di ngém.

6. Phan dgt dhu fir xiy dyng, ngudn yén thue hién

2) Giai doan 1 (tir ndm 2009 dén nam 2010): _

~ Thue hién cc cong thc: Cam mbc khoanh ving dy an, chuin bj dau
i, dén bi giai toa, thu hdi dat, 1ap hd so thibt ké co s6, thiét ké k¥ thuat thi
cong cac hang muc ha tAng k¥ thudt.

b) Giai doan 2 (tr ndm 2010 dén nam 2015):

- X4y dung tram XU 1y nudc thai, hé théng ha ting k¥ thuat, dua vao
khai thac str dung giai doan 1 (100ha).

¢) Giai doan 3 (tir nim 2015 dén nam 2020):

- Xay dyng hoan chinh h¢ théng ha thng k§ thuat dura vao khai théc sir dung.

d) Ngudn vén thyc hién dy dn: Vén chu dau tu.

Pidu 2. Trén co so quy hoach dugc duyét UBND huyén Trang Bom,
UBND huyén Long Thanh, UBND céc xé: Giang Pidn, An Vién huyén Trang
Bom v& x4 Tam Phuéc, huyén Long Thanh, Giam déc Cong ty phat trién Khu
cbng nghiép Bién Hoa, Thi trudng céc co quan, don vi lién quan ¢6 trach nhiém:

]. Cong bb cong khai cho nhén dan va cic don vi kinh té x& hoi lién
quan trén dia ban ndi dung quy hoach, cting nghiém chinh thyc hién theo quy
hoach d3 phé duyét. ,

2. Can cr ndi dung quy hoach dugc phé duy¢t UBND huyén Long
Thanh, UBND huyén Trang Bom giao cac phong ban chuyén moén chuyén céac
mbc 16 giéi theo ndi dung quy hoach ra thue dia, ban giao cho chii dau tur ciing
UBND céc x&: Giang Dién, An Vién va x4 Tam phudc, quéan 1y theo ding ho
so da dige duyét.




3. Cin ctir quy hoach dugc duyét UBND huyén- Long Thanh, UBND
huyén Trang Bom phoi hop ciing céc S¢, nganh ¢6 chitc néng lién quan va chi
dau tr ¢6 trach nhiém: ST

- Gi6i thiéu dja diém, cép chimg chi quy hoach cho céc nha du tu trong
pham vi viing quy hoach d3 dugc phé duyét.

4. Khi b tri céc cong trinh ha tang ky thujt ca‘“u\a lién hé véi cac chuyén
nganh: Giao théng, cgflp nudc, cap dién, thong tin truyén thong, cng an phong
chay chita chdy... dé xac dinh céc chi tidu kinh té k¥ thuat pht hop véi hé
thong dau n6i ha tang va quy hoach chung. '

5. Chi du tr Ip dy thao quy dinh quin Iy xay dung theo quy hoach,
trinh S& X4y dung théa thuén trude khi trinh UBND tinh ky Quyet dinh ban
hanh, thoi gian ban hanh quy dinh quan ly 1a 15 ngay ké tr ngay cé Quyét dinh
phé duyét quy hoach.

Piéu 3. Quyét dinh ndy thay thé cho Quyét dinh §<“3 3422/QD-UBND
ngay 11/10/2007 ctia UBND tinh va c6 higu Iyc thi hinh ké tir ngdy k§.
Diéu 4. Chénh Van phong UBND tinh, Gidm déc cic So: Xay dung, Ké

hoach va Pau t, Tai nguyén va Mai truéng, Giao théng Van tai, Tai chinh,
. Truéng ban Ban Quén ly cic khu cong nghigp, Chu tich UBND huyén Long
Thanh, Chu tich UBND buyén Trang Bom, Chu tich UBND céc xa: Giang
Dién, An Vién va x& Tam Phuéc, Gidm déc Céng ty phét trién Khu céng
nghiép Bién Hoa, Thu truéng cic don vi va cac cd nhin c6 lién quan chju trich
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

_TIM. UY BAN ;\IHAN DAN
KT. CHU TICH
=P CHU TICH

Noinhin:

- Nhu Piéu 4;

- Thudmg trye Tinh Uy (béo céo);

- Thudng trye HOND tinh (bdo cdo);

- Chu tich, c4c Ph6 Chit tich UBND tinh;
- Chénh, Ph6 Vin phdng (CNN);

- Luu: VT, CNN,

15.10 QHCT KCN Giang dien
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{7y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOL CHUNGHIA VIET NAM

QUYETDINH ol [

Va viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung t¥ 18 1/2:060- i

Khu cong nghiép Giang Pitn tai x4 Giang Pidn, An Vién - huyén Trang Bom,
va xi Tam Phwéc - huyén Long Thanh, tinh Pong Nai

E

Y BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI
Can ofr Lujt T6 chie H4i ddng nhin dén va Uy ban nhin dan ngay
26/11/2003;

Can ctt Lut Xy dyng ngay 26/11/2003;

Can cit Nghi dinh <& 08/2005/ND-CP ngay
quy hoach xdy dung;

C#n ol Thong tr $0 15/2005/TT-BXD ngdy 19/8/2005 ctia Bo-Xdy dung vé
yiéc huéng dan 18p, thim dinh, phé duyét quy hoach xdy dumg;

Cin cir Quyét dinh & 1107/QD-TTg ngdy 21/8/2006 ctie Thi tuéng Chinh
pht v& vige phé duyét Quy hoach phat trién céc khu cdng nghiép & Vit Nam dén
pim 2015 va dinh hudng dén nim 2020; |

Cin c&r Quyét dinh s 1415/QD-UBND ngay 23/5/2007 ciia UBND tinh v
vidc phé qué't r}hiém vu quy hoach chi tidt xay dung ty 18 1/2000 Khu cong

nghiép Giang Pien;
&t ho so Quy hoach chi st xAy dung ty 18 1/2000 Khu cong nghiép Giang

24/01/2005 ctia Chinh phit vé

1 " Bién tai xa Giang Ppién, An Vian - huyén Trang Bom va x& Tam Phudc - huyén
1 Long Thanh do Phén vién Quy hoach @6 thi - nong thon mien Nam lap théng
- o 8/2007,

am dbc So Xy dung Péng Nai tai To trinh sb 264/TTr-

7] Xét d& nghi cta Giam ) )
1 SXD ngay 27/9/2007 va dé nghi cia Gidm dbc cong ty Phat trién Khu cong
nghidp Bién Hoa tai T trinh s0 797/PTCN-DA ngay 10/9/2007 vé vige phé duyét

e & 5 .
% ho so quy hoach chi tiét xiy dung 1/2.000 Khu cong nghiép Giang Dién,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung & 16 1/2.000 Khu cong
" nghiép Giang Didn tai xa Glang Pién, An Vién - huyén Trang Bom, x& Tam
Phuéc - huyén Long Thanh (K¢m ban v& quy hoach sU dung dét do Phan vién
Quy hoach d6 thi - ndng thon mién Nam l4p théng 8/2007).

-~ Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa

Séf?" dudng Nguyén Vin Tri, phudng
Dio, thont : (0613822501 — Fax : (061) 3823854 1824934

TINH PONG NAI Pic lap - Ty do - Hanh Phiic

— . S 2y gy

g s Tsa. ned . SOMADEZ BiEN HOA |
s6:34.2.2/ QP-UBND Bién Hoa, ngay {4 hang 10 208
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Didu 2. Phé duyét hd so quy hoach chi tiét trén v6i cic ndi dung sau:

1. Pham vi, vj tri vi quy mé I3p quy hoach:
ia. Vi tri;
Khu vyre 1gp quy hoach thugc mot phén X3 An Vién, Giang Pién huyén
Trdng Bom, x& Tam Phuéc huyén Long Thanh c6 ranh giéi nhu sau: _
- Phia Bic gi6i han béi dudng lién khu vie va tiép gidp khu dén cu dich vy
Giang Dien dang trién khai quy hoach va kku du lich sinh théi Giang Dién,
- Phia Nam gi4p dét néng nghisp,
- Phia T4y gidp dét nong nghiép.
- Phia Déng gidp dt nong nghiép.
b. Quy mé quy hoach:
- Dién tich‘quy hoach: 529,20 ha
- Quy hoach chi tiét ty Ig 1/2.000.

2. Tinh chit, muc tiéu :

a. Muc tiéu: ,

- Hinh thanh Khu céng nghiép san xuat tip trung, véi hé théng hé théng ha
ting k thudt xay dung hodn chinh, tao diéu kién thuan loi cho cdc doanh nghiép
t8p trung sin xudt, nang cao hisu qua sin xult va chdt lugng sén phim.

- Quy hoach phan khu chic ndng st dung dAt, khéng gian canh quan kién
triic, quy hoach mit bing sit dung ¢t cho cdc 13 dit cong nghiép, d4p tmg nhu
cdu cho céc déi twgng dau tu, :

- Tao diéu kién thusn loi g3 khuyén khich ddu tir va tranh tha céc co hoi
déu tu vao dia phuong.

- Tao co s phép Iy quan ly xay dyng theo quy hoach va lap dy 4n dAu tr
x3y dung cdc hang muc hé théng cong trinh ha ting k¥ thujt, cong trinh kién triic

thude khu vire quy hoach,

b. Tinh chét;

La Khu céng nghigp tap trung da nganh; wu tién cho cic nganh nghé sir
dung cong ngh§ cao, hién daj, cdng nghiép sach it géy'é nhiém moi truong : dién,
dién ti, san xuit gia cdng co khi, ché tao céc san phdm cong nghé cao trong tu
dong hda, co dién tir va co khi chinh x4c, sin xuft ché tao Iép rdp 6 t6 xe méy, san
xut sin phim trang trf ndi ngoai thit, cic nganh nghé san xudt it gdy 6 nhifm
khac. -

3. Cac chi tiéu kinh té ky thuit va quan Iy xiy dung:

a. Céc chi tiéu kinh té k¢ thuat:

- Tiéu chuin cip nuée cong nghiép  : 40 m*/ha/ngay.

-~
A

- Tiéu chudn thoat nurée : 80 % nuérc cép.
- Tiu chudn cép dign
-+ Pit cong nghiép : 250 Kw/ha,
+ Pt dich vu : 300 Kw/ha,
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- Tidu chuén théng tin lién lac : 5 may/ha.
b. Céc chi tiéu quan Iy xfy dung:
- Mat d xdy dyng trong 16 dit xay dung nha méy:
+ Céng trinh bé trf x4y dyng hop khoi < 70%.
+ Cong trinh b tri x4y dyng phén tin < 50%.
- Ty 1¢ cay xanh trong khudn vién 16 dht xiy dyng nha méy > 20%:
- Thng cao xy dung: trung binh 1-2 ting.
- Chi gi6i xdy dung: Céng trinh x8y dyng céch twdmg rao 16 dét (tAt ca cic
phia) t6i thidu 9m dé dim bag yéu chu phong chéy chita chay.
4. Quy hoach sir dyng @4t, Phin khu chirc ning, T4 chirc khong gian
kién triic cAnh quan :
a. Quy hoach sir dung dt :

- Pét x4y dung nha may: 317,34 ha chiémtylé 59,97%
- P4t khu dich vy, dich vu, nghién ctru va
dao tao: 16,56 ha chiémtylé 3,13%
- DAt kho bii: 729ha chiémtylé 1,38%
- Pit dhu mbi ha tAng k¥ thuft : 12,44ha chibmtyl8 2,35%
- P4t cly xanh 86,02ha chifmtyle 16,25%
- Pét giao thdng khu cong nghiép: 89,55ha chiémtylé 16,92%
Tdng cong : 52920 ha chiém ty1¢ 100,00%

b. Phén khu chirc nang, 16 chirc khong gian kién triic canh quan :

T chirc quy hoach khéng gian kién triic theo quy md hinh ciia mot Khu
cong nghiép hién dai v6i chc khu chitc ning chinh nhir saw:

bl. Pét khu dich vy, dich vu, nghién ciru va dao tao :

Trung thm khu cong nghiép la khu vuc bao gbm: Tru s& co quan quan Iy va
didu hanh, Nha trung bay gi¢i thiéu san phim, nghi ngoi, giéi tri, sin thé thao,
dichvuy té, buu dién, ngdn hang, co s& nghién ctru va dao tao, trung tim thuong
mai, khu dich vu &n ubng... Téng dién tich 16,56ha, mat d9 xay dumg tbi da 40%,
tAng cao cdng trinh t5i da 04 ting.

b2. Khu xdy dung nha may san xudt:

Khu san xuit duoc chia thanh timg cum nha méy voi tdng dién tich 317,34
ha, co cAu sl dung dit trong 16 dAt nha may xi nghiép dugc quy hoach theo quy
chudn: dién tich xdy dyng nha xudng hop khéi mét do xdy dung toi da 12 70%,
nhd xuéng xdy dung phén tin mét do xdy dung 1&i da 50% , cly xanh téi thiéu
20% va san dudng bén bii 15-20%.

b3. Khu cong trinh déu méi ha tang ky thudt:

Céc cong trinh diu méi k¥ thuat ha tAng c6 tong dién tich 1 12,44 ha la noi
tap két trung chuyén db rac phé thai, tram cp nudc, tram phong chay chita chéy,
tram xit Iy nude thai.
b4, Khu kho ting bén bdi :




B6 tri gom ba khu kho ting bén bii tong hop phuc vu chung cho toan khu
cdng nghiép véi tong dién tich 7,29ha.,

b3. Khu cdy xanh:
Trong pham vi khu cong nghiép, tong dién tich ciy xanh quy hoach tip

trung 86,02 ha ; ngoai ra con td chirc thém:

- Céy xanh trong khu vyc trung tdm quan 1y va dich vu, vudn cdy Xung
quanh céc cong trinh clia khu trung tdm va khu sin thé thao, phuc vu cho nhu ciu
nghi noor: giai tri cho cdng nhan, cii thién mdi truong dong thai dong gép cho

viéc td chirc canh quan khu Trung tim khu cdng nghiép.
- Céy xanh trong khu6n vién ciia timg nha miy xi nchlep cd vai tro cai

thi¢n mdi trudmg thugc 16 dat nha rnay
- C4y xanh doc’theo c4c tuyén dudng tao canh quan, cai tao vi khi hdu cho

khu céng nghiép.
5. Quy hoach hé thong ha ting ky thudt

a. Quy hoach chudn bi k¥ thust dit xay dung:

- San nén: khu ViFC c6 dia hinh ty nhién twong ddi cao tir 43,50m — 55, 50m
str dung phuong 4n san nen bam s4t diéu kién dja hinh tur nhién, san i cin bing
tai chd.
- T%oat nuée mua: Pugce thiét ké tach riéng véi thodt nude ban, Sir dung
céng tron, cbng hép B.T.C. T lam he thdng thoat nuroc mua cho khu cong nchlep
nuée sau khi thu gom din v& hai sudi hién hiru; sudi Son & phia Tay Bic v subi

& phia Déng Bic.

b. Quy hoach giao thc“)r,m:

° Dudng giao théng doi ngoaz

- Puong lién khu vuc ndi tir quéc 16 1A sang qudc 16 51 gi6i han & phia
Téy Béc khu cdng nghjf;p 16 gidi 45m; Mat dudng 02 bén mbi bén rong 12m, dai
ciy xanh ngin cich & gilta rong 1,0 m, via he 2 bén mdi bén rong 10m.

° Puong khu céng nghiép:

- Dudng giao théng truc chinh 19 giéi 37 m; Mit dudong 02 bén mdi bén
rdng 7,5 m, di cdy xanh ngan cdch & giita rong 2,0 m, via hé mbi bén rong 10m.

- Dudng ndi bd 1§ gidi 27,5m; Mt dudmg 7,5m, via hé mdi bén réng 10m.

- Pudng tuén tra, phong chéy chita chay 16 giéi 17m; Mat dudng 5m, via hé

mdi bén rong Sm.

° Chi gici xdy dung:

- Chi gi6i xay dung ctia tit ca céc tuyén dudng céch chi giéi dudng do tdi
thidu > 7m.

¢. Quy hoach cp nuée:
- Ngudn nurée: Ngudn nuée cap cho Khu cdng n°hlep duoc liy tir nha mdy

nuée Thién Tan thong qua_ hé théng bng ¢500 doc qQdc 16 1, xdy dung tuyén
nhénh din vé dép \mg nhu cau sir dung cho sin xuAt va sinh hoat.
- Tong nhu cAu ding nuée 1a; 21 .200m*/ngay.




- Mang Ju6i dudng bng: xAy dyng mang vong khép kin c6 dudmg kinh tir
$100-400, hé théng tru ctru héa dit doc cac tuyén bng chinh v&icy ly 150m/try.

d.Quy hoach thoét nuéc bin va vé sinh moi truong:

" . Téng luu lugng Juéc ban cong nghiép 17:000 ?/ngay, xir 1y nude thai

hai cAp: x 1y cuc b0 tai nhd méy va triét dé tai tram xir ly dat tiéu chuén loai A
theo TCVN, trudc Khi x4 ra ngudn tiép nhén 1a song Budng. Xay dung khu xt Iy
cong suit: Q=12.000 m*/ngay. '

- Mang ludi thodt nuée bin 12 hé théng tw chay va dbc 1ap hoan toan V& hé
théng thot mréc mua, gdm cAc tuyén cbng BTCT ¢:200 - $800-

- Ric thai cong nghiép: duge tap trurs vao bai thu gom sau 46 dua vé khu
xit 1y rac thél cbng nghiép theo quy hoach cua tinh, :

e. Quy hoach cAp dién: |

- Nguén dién sir dung dién ludi quéc gia thdng
bién thé 110/22kV Séng May.

- Mang luéi phan phéi céc tuyén trung thé di nbi tr
ha thé Judn trong bng PVC di ngim.

g. Thong tin, lién lac:

_ Ngubdn thong tin lLién lac dugc ghép oéi vio mang vien thong ctia Buu
dién tinh Dong Nai thong qua buu dién x3 Giang Dién. .

- Mang ludi phén phdi céc tuyén cap luon trong fng PVC di ngam.

Pidu 3. Trén co s6 QY hoach dugc duyét, Chit tich UBND huyén Trang
Bom, Chii tich UBND huyén Long Thanh, Chii tich UBND céc X8 | Giang Dién,
An Vi&n, Tam Phude, Gidm dhbc Cong ty Phat trién khu c6ng nghiép Bién HO,
Thi truéng cac co quan, don vi lién quan ¢6 trach nhiém:

1. Cong bd cong khai cho phén dan va céc don vi kinh té %3 hoi lién quan
trén dia ban ndi dung quy hoach, cling nghiém chinh thue hién theo quy hoach di
phé duyét. -

2. Can ¢t ndi dung quy hoach dugc phé duyét UBND huyén Tréang Bom,
UBND huyén Long Thanh giao cac phong ban chuyén mdn chuyén céc mbc 10
gidi theo ndi dung quy hoach ra thuc dia, ban giao cho chi déu tur cing UBND x&

Giang Dién, An Vikn, Tam Phude quan 1y theo dung hd so da duge duyét.

3. Can ctt quy hoach duge duyét, chil dhu tur thue hién viée dAu tu xdy dung
cac hang muc theo quy dinh hién hanh, 10 chirc &t ké
k¥, thugt trinh chp thim quyén phé duyét e khi tb chire thi cong céc hang muc
cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach.

4 Khi bb tri cdc cdng trinh ha ting k¥ thudt <in lién he v6i che chuyén
nganh: giao thong; cp nudc, cp dién, buu chinh viZn thong, cong an phong chéy
chita chay...d? xac dinh cdc i tiéu kinh t ky thudt pht hop V&1 hé théng ddu ndi

ha thng va quy hoach chung.

qua tuyén 22kV tir tram

&n tru BTCT, cac tuyén

’ 1ap hd so thidt ké co st va thiet ke




quy hoach.

Pidu 4. Quyt dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy ky.

Pidu 5. Cic Ong (b3) Chénh Van phong UBND tinh, Gidm déc cdc S
Xdy dung, Ké hoach va Dau tu, Tii nguyén va M6i trudng, Tai chinh, Giao théng
Vin tai, Céng nghiép, Tmc'mg ban Ban Quén Iy céc khu céng nghiép, Chi tich
UBND huyén Long Thanh, Chu tich UBND huyén Trang Bom, Chi tjch UBND
cac xa : Giang Pién, An Vién, Tam Phuée, Gidm dbc Céng ty phat trién Khu

| cong nghiép Bién Hoa, Thy trudng céc don vi va cic o4 nhdn c6 lién quan chju

trich nhiém thi hinh Quyét dinh nay./; ¢

TM. UY BANqNHAN DAN
Nelakgp: KT. CHU TICH
- Nhu Piéu 5; 6 .
= Thutmg truc Tinh dy (bdo cdo); PHO CHU TICH
- Thudng trye HDND tinh (bdo cdo); T
= Chi tjch, cdc Phé Chil tich UBND Tinh; T =, Wy
- Chinh, Phé Van phong (CNN); y
- Lvu: VT, CNN, KT. :

Az QD KCN Gisng Diea
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Yy BAN NHAN DAN CONG HOA XA HO! cHu
¥

TiNH PONG NAl Poc 13p
Séﬁw /QB‘UBND Péng Nai, ngay 04 ihang /) nan 2015
QUYET pINH

Duyét didu chinh cue bo quy hoach chi tibt xay dung ty 18 1/2.000
§ pien HoOa

Khu cong nghiép Giang Ppién tai huyén Trang Bom VA thanh ph
P

{7y BAN NHAN pAN TINH PONG NAX

nhan dan va Uy ban phén dan ngay

o CER G uat TO chire Hot dong

Can ot Ludt Kay dyng ngay 18/6/2014;

Can oft Nehi dinh sb 20/2008MND-CP nghy 1413/2008 cba Chizh ph Uy

dinh v& khu cdng nghi€ps chu ché xudt va khu kinh té;
Can ot Nghi dinh’ sb 44/2015/ND- -CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé

quy hoach %8y dung;
_BXD ngay 0/11/2008 ciia BO Xay dung

huéng dan thuc hién viéc 14D, {hhm dinh, phe duyét va quan Iy quy foach xay

dung khu céng nghieps ichu kinh t€;
&t @8 nghi cua S& K&y dung Pong Nal tai TO trinh 50 ZOSI’I‘TPSXD ng,éfy
15/10/2015,

QUYET PINH:

. picu 1. Duyét didu ¢ hmh cuc bd quy hoach chi 115t xAy-dung ty 18 1/2.000

Khu cdng nghiép Giang Pién voi ndi dung sau-
- Vit b pidu chinh mot phan phia Tay ! Nam 16 TT-1 dién tich 6,15ha ti

Pét didu hanb, dich vy sang Ppat cong i 1ghigp.

_Viti 2 £)1eu chinh toan bo 16 B. Ke-2 dién tch 17,12 ha  Pit giao

théng, béi xe sang DAt kho bai.

- Vi i 37 pidu chinh mot phan gbc phia Tay Nam Khu cong nghi€p dién

tich 8,93ha 2 odm cac chixe nAng: Pht Kho bl dién tich 7, 34ha va Dat Giao thong
dién tich 1, 50ha sang Dét ditu hanh dich Vi dién tich 8, 93ha (Xay dung, Ky tuc

x4 cho cOng nhén dién tich 8,30ha va Tru so Trang 461 dan quan 1

0,13ha).

gh 2, dudng N guyen van Tl phuong Tha tinh Pong Nai

Bu;nthoa& (06 1)3822501 Fax : (061) 3823834 3824934
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Véi vige didu chinh cuc bo trén, ty 18 co cu quy hoach sir dung dat toan

khu ¢6 su thay @i nhy saur
Theo Quy hoach Quy hoach
< dwoe duyét diéu chinh
Chire n3 ¥ da —
BRI ST dyng At Dién tich Ty 18 | Dién tich Ty 1§
ha Yo ha %

Sng nghit 2802 | 5375 | 200,57 | sar ]

Téng — .

Gidm (ha)

Pit Céng nghiep
|

Dét Cong nghigp

Dit cong trinh diy mdi HTKT
Dit Trung tdm diéu hanh — Dich vy
Dét Cay xanh — Mit nurde

| 1276 | 1871 |

Didu 2. C4¢ van dé phét sinh khéng déng ké khac, Tong Céng ty Phat tz'iff:n
Khu cong nghiép ¢ trich nhiém lam rg trong qud trinh trién khai cac bude tigp
theo. Cic néi dung khic khéng lién quan dén viéc didu chinh trén van gitt
nguyén theo cic Quyét dinh sé 3422/QD-UBND ngay 11/10/2007, s6 3072/QD-

’

UBND ngay 21/10/2009, 5§ 61/QD-UBND ngay 08/01/2013 ciia UBND tinh vé

théng Van tai, Truéng ban Bap Qudn 1y cdc Khy ¢dng nghiép tinh, Chy tich
UBND huyén Trang Bom, Ch tich UBND thanh phd Bién Hoa, Lanh dao Téng
Cong ty Phét trién Khu céng nghiép, Tho trudng céc don vi va c4e ¢4 nhén c6
lién quan chjy tréch nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

ot nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu dicu 4; KT. CHU TicH

= Thudng trye Tinh uy (bao cao); - o e

- Thudng trye HBND tinh (b;o céo); __P iig CHU TICH

= Chil tich, cac Phg Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé vap phong (CNN);
- Luu: VT, CNN,






